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R E G U L A M I N

TWORZENIA  I  GOSPODAROWANIA  FUNDUSZEM  NA  REMONTY  ZASOBÓW  MIESZKANIOWYCH                             W  GRODZISKIEJ  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWEJ


Na podstawie § 147 ust. 1 pkt 5 Statutu Spółdzielni, w związku z art. 6 ust. 3 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spółdzielniach mieszkaniowych /tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 119 poz. 1116 z późniejszymi zmianami/ tworzy się fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych na zasadach określonych w niniejszym regulaminie:

§ 1

Fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych dzieli się na:

1. Fundusz remontowy nieruchomości /osiedla, budynki/.
2. Fundusz remontowy Spółdzielni.
§ 2

Fundusz remontowy nieruchomości tworzy się z:

1. odpisów na potrzeby remontowe nieruchomości wpłacanych przez członków Spółdzielni, właścicieli lokali nie będących członkami spółdzielni i przez osoby nie będące członkami spółdzielni którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, mieszkańców      o nieuregulowanym statusie prawnym do lokalu, najemców,

2. opłata na pokrycie kosztów remontów, wnoszonych do Spółdzielni przez właścicieli lokali nie będących członkami Spółdzielni,

3. kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstałe       w zasobach danej nieruchomości, których koszt likwidacji stanowi wydatki funduszu remontowego tej nieruchomości,
4. kwot z tytułu kar umownych i odszkodowań za wady i usterki lub                  za zwłokę w ich usuwaniu, a uzyskanych od wykonawców robót remontowych,

5. kredytów bankowych zaciąganych na remonty nieruchomości,

6. dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawę warunków zamieszkiwania,

7. nadwyżki przychodów nad kosztami z działalności gospodarczej Spółdzielni.

§ 3

Fundusz remontowy Spółdzielni powstaje z:
1. wpłat wnoszonych przez członków posiadających spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z tytułu przeniesienia przez Spółdzielnię na rzecz tych członków spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, które stanowią różnicę pomiędzy wartością rynkową prawa własnościowego, a wartością zwaloryzowanego wkładu mieszkaniowego zgodnie z art. 111 oraz art. 461 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
2. wpłat wnoszonych przez członków posiadających spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego z tytułu przeniesienia przez Spółdzielnię na rzecz tych członków własności lokali, które stanowią różnicę pomiędzy wartością rynkową prawa odrębnej własności lokalu,                 a wartością zwaloryzowanego wkładu mieszkaniowego zgodnie z art. 121 ust. 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,

3. oprocentowania środków funduszu, zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach bankowych,
4. nadwyżki ze zbycia lokali wolnych w sensie prawnym będących               w posiadaniu Spółdzielni,

§ 4

1. Środki funduszu remontowego nieruchomości mogą być przeznaczone
    na:
1. finansowanie kosztów robót remontowych nieruchomości.                     Rzeczowy zakres remontów wynika z przeglądów remontowych                        w zarządzanych przez Spółdzielnię zasobach mieszkaniowych,

2. spłatę kredytu i pożyczek zaciągniętych na remonty zasobów mieszkaniowych danej nieruchomości,

3. pokrycie uzasadnionych kosztów usuwania wad i usterek budowlanych danej nieruchomości nie obiętych gwarancją wykonawcy,
4. pokrycie regresowych kosztów odszkodowań towarzystw ubezpieczeniowych danej nieruchomości,

5. remont, rozbudowę infrastruktury osiedlowej np. parkingi, place zabaw, boiska, drogi osiedlowe, chodniki itp.,

2. Za wydatki na remonty uważa się wydatki poniesione na:
1. zakup materiałów i urządzeń,

2. zakup usług obejmujących:
a) wykonanie ekspertyzy, opinii, projektu,
b) transport materiałów i urządzeń,

c) wykonastwo robót,

3. najem sprzętu budowlanego,

4. opłaty administracyjne i inne opłaty wynikające z odrębnych przepisów  w związku z robotami remontowymi.

§ 5

Z funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych nie finansuje się remontów:

1. które zgodnie z obowiązującymi przepisami lub umowami obciążają użytkowników mieszkań i lokali o innym przeznaczeniu,
2. garaży,

3. własnych kotłowni,

4. pomieszczeń biura Zarządu Spółdzielni,

5. pomieszczeń biura Działu Inwestycji,
6. pomieszczenia Administracji.

§ 6

1. Środki funduszu remontowego są przeznaczane na wyrównanie stanu technicznego budynków i infrastruktury osiedlowej.

2. Dopuszcza się w uzasadnionych przypadkach możliwość  przejściowego uzupełnienia tego funduszu wolnymi środkami funduszu zasobowego.

3. Decyzję w sprawach o których mowa w punkcie 2 podejmuje Rada Nadzorcza Spółdzielni na wniosek Zarządu.

§ 7

Niewykorzystane w danym roku środki finansowe funduszu na remonty przechodzą na rok następny.

§ 8

1. Stawki odpisów naliczane na fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych w ramach opłat za użytkowanie mieszkań winny uwzględniać wielkość potrzeb w tym zakresie i wynikać z planu gospodarczego Spółdzielni.
2. Wysokość stawek odpisów na fundusz na remonty od powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych uchwala Rada Nadzorcza.

3. Wysokość stawek odpisów na fundusz na remonty od powierzchni użytkowej lokali użytkowych, na zasadzie spółdzielczego prawa do lokalu uchwala Rada Nadzorcza.

4. Wysokość innych odpisów na fundusz na remonty ustala Rada Nadzorcza.

§ 9

Stawki odpisów na fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych przeznaczony na remonty naliczane w ramach opłat za użytkowanie mieszkań i lokali użytkowych winny uwzględniać:
1. Wielkość faktycznych potrzeb w zakresie remontów zasobów mieszkaniowych.
2. Stan środków funduszu na remonty.

§ 10

1. Decyzje o realizacji remontów objętych rocznym planem gospodarczo-finansowym Spółdzielni w ramach posiadanych środków podejmuje Zarząd Spółdzielni.
2. W przypadku wystąpienia: klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej, bezpośredniego zagrożenia życia lub mienia mieszkańców-decyzje                 o uruchomieniu środków z funduszu remontowego Spółdzielni podejmuje Zarząd samodzielnie.

§ 11

1. Dopuszcza się możliwość zaciągnięcia kredytu bankowego na sfinansowanie remontów.

2. Kredyt bankowy przeznaczony jest na sfinansowanie remontu  nieruchomości wymienionej w umowie kredytowej.
3. Zaciągnięcie przez Spółdzielnię kredytu na remont danej nieruchomości                                 i zabezpieczenie kredytu hipoteką, wymaga pisemnej zgody większości członków spółdzielni i osób nie będących członkami Spółdzielni,                     a posiadającymi tytuł prawny dla danej nieruchomości budynkowej oraz wymaga podjęcia przez Radę Nadzorczą stosownej uchwały.
4. Spłata kredytu bankowego wraz z odsetkami obciąża nieruchomość budynkową na rzecz której kredyt został zaciągnięty.

§ 12

Regulamin wchodzi w życie z dniem uchwalenia.
§ 13

Niniejszy Regulamin uchwalony został przez Radę Nadzorczą na posiedzeniu plenarnym w dniu 26 kwietnia 2006 roku Uchwałą Nr 44/2006 i zmieniony Uchwałą Nr 109/2006 z dnia 27 września 2006 roku, jednocześnie traci moc Regulamin funduszu na remonty uchwalony Uchwałą Nr 46/97 Rady Nadzorczej z dnia 12 marca 1997 roku.
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