Sprawozdanie

z dzialalnosci Administracji Osiedla "Centrum"
za rok 2016

1. Informacje ogodlne.

Dziatalno$§¢ Administracji Osiedla ,,Centrum” w roku 2016 nie ulegla
zmianie w zakresie ogélnie wyznaczonych zadan i obowigzkow. Od stycznia
2016 r. pracowaliSmy w zmniejszonym zatrudnieniu w dziale rozliczen mediow
z powodu powszechnego wprowadzenia radiowych rozliczen mediow.
Odnotowali§my takze kilka innych zmian osobowych, m.in. z dniem 31grudnia
2016 r. na emerytur¢ odszedt specjalista ds. energetycznych, zajmujacy si¢
szeroko rozumiang gospodarka cieplna. W przeliczeniu na etaty zatrudnienie
wyniosto 29,25 etatu. W grupie pracownikdw na stanowiskach nierobotniczych
— 8,25 etatu i w grupie pracownikéw na stanowiskach robotniczych — 21,00
etatow.

Funkcjonowanie w ramach zmienionej w 2007 roku ustawy
0 spéldzielniach jest juz standardem, mieszkancy w wigkszo$ci maja
swiadomos$¢, ze jedyna zasada jest rozliczanie 1 gospodarowanie Srodkami
finansowymi zgromadzonymi przez nieruchomos¢. Taka zasada kierujemy sig
od wielu lat przejSciowo finansujac ,,duze” roboty remontowe, jak ocieplenia
elewacji, wymiang instalacji gazowej, RTV i poziomoéw centralnego ogrzewania
oraz wymiang dzwigéw z funduszu remontowego GSM, ze splata przez
mieszkancow w kolejnych latach z odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci. Ta metoda udato nam si¢ ocieplic w ostatnich latach
14 budynkow mieszkalnych, zakonczy¢ wymiang instalacji RTV z szeregowe;j
na gwiazdzista, kontynuowa¢ wymiang Wwewngtrzne] instalacji gazowej
w kolejnych 6 budynkach, wymieni¢ dzwigi osobowe, rozpocza¢ wymiang
pozioméw instalacji centralnego ogrzewania W 8 budynkach oraz zaplanowac
na 2017 rok wymiang instalacji gazowej w 4 duzych budynkach iwymiang
pozioméw instalacji centralnego ogrzewania w 2 budynkach. Zasadne bytoby
wyremontowanie 1 docieplenie elewacji budynkow w Osiedlu Sadowa II
(Sadowa 2 1 4 oraz Grunwaldzka 4 1 5), jednak mieszkancy tych nieruchomosci
nie wyrazaja chgci na dobrowolne zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy,
Z przeznaczeniem na remont elewacji.

Kontynuujemy wymiang istniejacego oswietlenia klatek schodowych na
energooszczedne os$wietlenie typu LED, w 2016 r. wymieniliSmy lampy
w remontowanych 10 budynkach — 35 klatkach schodowych, w roku 2017
zaplanowalismy wymiang w 5 budynkach — 12 klatkach schodowych, tj.
w klatkach w tym roku remontowanych, ale rowniez w tych, ktére byty
wyremontowane w technologii gtadzi gipsowej w ostatnich 3-4 latach.



Kontynuujemy réowniez ocieplanie stropodachéw wentylowanych metoda
wdmuchiwania, co zapobiega stratom ciepta z budynku przez strop nad ostatnia
kondygnacja w okresie zimy, a takze zmniejsza przenikanie goraca w czasie
upalnego lata. Ta metoda w latach 2015/2016 ocieplilismy stropodachy
w 5 budynkach Osiedla Lutniana | — Sktodowskiej 7, 8, 9,10 i 11, oraz
Sienkiewicza 45 i 11 Listopada 48. Pierwsze efekty poprawy izolacyjnosci byly
zauwazalne w trakcie minionego upalnego lata. Dla tych budynkow, jesli
wczesniej zostaly poddane kompleksowej termomodernizacji  (pelnemu
ociepleniu $cian zewngtrznych) bedzie mozna opracowaé $Swiadectwa
energetyczne. Na takie ocieplenie czeka jeszcze 7 budynkow ze stropodachami
wentylowanymi, ktore ocieplimy gdy nieruchomos$ci zgromadza potrzebne
srodki finansowe na funduszu remontowym. Pozostate budynki maja
stropodachy, ktore wymagaja ocieplenia warstwa styropianu lub welny
mineralnej 1 takie dziatania podejmiemy w potaczeniu z wymiang pokrycia
dachu, oczywiscie jak zawsze ze srodkow zgromadzonych przez nieruchomos¢.

Nadal jest niewielkie zainteresowanie wséréod mieszkancow do
przenoszenia odrebnej wiasnosci lokali. W 2016 r. ustanowiono odrgbna
wlasnos¢ 12 lokali mieszkalnych, tacznie od czasu obowiazywania
znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych odrgbna wlasnosé
ustanowiono dla 561 lokali. W odrebna whasnos¢ w 2016 r. nie przeksztatcono
zadnego garazu, (tacznie przeksztalcone sa 23 garaze). Nie ma ztozonych
wnioskéw oczekujacych na realizacje. Po raz pierwszy w odrgbna wlasno$¢
przeksztatcono 2 lokale uzytkowe.

W  ramach  porzadkowania  spraw  terenowo-wlasnoSciowych

zlikwidowano plac zabaw przy budynku Wolczynska 8, usytuowany na dziatce
Gminy Grodzisk. Burmistrz na terenach pomigdzy naszymi budynkami
Woélczynska 8, Grunwaldzka 5 a osiedlem deweloperskim zaplanowat
utworzenie terenu rekreacyjnego z placem zabaw — taka miniaturg ,,Stawow
Goliana”. Koncepcj¢ przedstawit na spotkaniu w SP nr 6 wszystkim
mieszkancom okolicznych budynkow.
Gmina zaplanowata réwniez renowacj¢ wszystkich terenow zielonych wzdtuz
ulic Sadowa, Grunwaldzka i Cicha, po modernizacji nawierzchni drog
I chodnikéw. Obecnie nasze tereny wokot Pawilonu Grunwaldzka 4A na
podstawie porozumienia, na inwestycje przejeto Miasto i wykona rekultywacje
na podstawie projektu opracowanego na swoje zlecenie.

Grupa inicjatywna w porozumieniu z Rada Miasta i Gminy Grodzisk
Maz. oraz Burmistrzem w celu uczczenia pamigci zastuzonego dla mieszkancow
Feliksa Dzierzanowskiego — zatozyciela Ogniska Muzycznego w Grodzisku
Maz. chce utworzy¢ 1 nazwac jego imieniem skwer wokot budynku
RADOGOSZCZ, gdzie przed laty miescito si¢ Ognisko. Na skwerze zostanie
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umieszczona tablica upamigtniajaca, a shuzby komunalne upigksza teren skweru
I obejma stata konserwacja. Uroczysto$¢ otwarcia planowana jest na maj 2017 r.

Na naszym budynku przy ul. Ko$ciuszki 6 we wrzesniu 2016 r. poprzez
zamontowanie tablicy pamiatkowej, Urzad Miejski upamigtnit innego stawnego
grodziszczanina  Zdzistawa  Sloniewicza — harcmistrza, nauczyciela
I wychowawcy wielu pokolen oraz Komendanta ZHP w Grodzisku
Mazowieckim w latach 1932-1939.

Niezmiennie stata obsluga zwiazana z biezaca eksploatacja 1 utrzymaniem
zasobow w nalezytym stanie technicznym 1 czystosci, byla prowadzona pod
nadzorem etatowych pracownikow Administracji, a realizowana giéwnie przez
grup¢ konserwatorow i gospodarzy domow. Jak co roku w tym miejscu
wspominamy 0 gospodarzach domoéw, ktorzy wykonuja cigzka, niewdzi¢czna
pracg, ale zazwyczaj doceniang przez mieszkancow. Jesienne wywozenie lisci
przez firmg¢ odbierajaca odpady ponownie przebieglo bardzo sprawnie
organizacyjnie. Nasi gospodarze grabili liscie i pakowali w worki (zuzyliSmy
2.900 workow), a konserwatorzy zbierali i przewozili ciagnikiem worki do
kontenera ustawionego na terenie kottowni XX-lecia. Zima na zakonczenie roku
2016 byta bardzo tagodna, przez co nie musieliSmy ponosi¢ dodatkowych
kosztow na ods$niezanie 1 usuwanie sopli. Naszym ciagniczkiem przez ostatnich
11 lat przewozilismy liscie, odpady wielkogabarytowe, piasek, sprzety
zabawowe, materialy 1 wiele innych. Ods$niezanie ptugiem zamocowanym do
ciagniczka przez wiele lat pomagatlo w zimowym utrzymaniu terendw
osiedlowych, ale ciagnik zuzyt si¢ 1 dalsze jego naprawianie stato sig
nieefektywne 1 nieekonomiczne. Na 2017 r. zaplanowaliSmy zakup nowego
mikrociagnika, ktory jest niezbedny w codziennym utrzymaniu zasobow.

Jak w latach poprzednich nasi gospodarze wystgpowali w roli dorgczycieli
korespondencji do mieszkancoéw, a jednoczesnie przekazywali informacje
zwrotne od mieszkancéw do Administracji. Dostarczyli ok. 16.000 szt.
korespondencji, w tym 8.520 do skrzynek ,,euro” i 7.480 szt. za pokwitowaniem,
dodatkowo zamieszczali informacje i ogtoszenia dla mieszkancow w gablotach
ina Kklatkach schodowych. TIlos¢ dostarczanej korespondencji znacznie
zmniejszyla si¢ z powodu wprowadzenia zaliczkowego (co pot roku) rozliczania
kosztow zuzycia wody i odprowadzania $ciekow, oraz zaliczkowego (raz do
roku) rozliczania ciepta.

Nadal, co kwartal zamieszczamy w gablotach informacje o stanie
zadluzenia nieruchomos$ci 1 niestety w wielu budynkach, informacje te
wskazywaty o rosnacym zadtuzeniu w optatach (obecnie z podziatlem zadtuzenia
na poszczegolne klatki schodowe).

Przeprowadzilismy jedna dobrowolna eksmisje do lokalu witasnego
dhluznika oraz jedna eksmisje do lokalu socjalnego wskazanego przez Urzad
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Miejski. Mieszkanie ,lokatorskie” po eksmisji zostato sprzedane w wyniku
przetargu i przeksztalcone zgodnie z obowiazujacym prawem w odrebna
wiasnos¢. Jeden lokal na prawach odrebnej wilasnosci zostat zbyty w drodze
licytacji komorniczej wraz z osobami zamieszkujacymi, problem
zorganizowania lokali tymczasowych dla o0s6b zamieszkujacych, w tym
przypadku spoczywa na nabywcy. Licytacje komornicze byty oglaszane jeszcze
dla czterech innych bardzo zadluzonych lokali ,,wlasnosciowych”, ale nie
znalazly nabywcow.

Wszystkie budynki maja juz wymienione instalacje RTV na gwiazdziste,
tylko 15 lokali zrezygnowalo z przytaczenia swoich lokali do sieci (nie ogladaja
telewizji w ogole), ale stopniowo zglaszaja si¢ do dokonania wymiany
,Jokalowek”. W naszym osiedlu praktycznie nie ma zainteresowania ze strony
mieszkancow do przytaczania (przy rezygnacji z TVKab. GSM) lokali do
,obcych” nadawcoéw programéw telewizyjnych i internetu, ktorych piony
instalacji telekomunikacyjnych poprowadzone sa w klatkach schodowych.

Regularnie stosujemy metodg uregulowana w ,, Regulaminie rozliczania
kosztow eksploatacji i wutrzymania nieruchomosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w Grodziskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej” 1 konsekwentnie (w celu zdyscyplinowania oséb uporczywie
zalegajacych w optatach) odtaczamy dostep lokalu do TVKab. oraz Internetu.
Jest to niezmiernie skuteczny sposob egzekwowania naleznych optat za
korzystanie z lokalu.

Roéwniez, jak co roku, w niektérych sprawach wymagajacych fachowego
nadzoru positkowali§my si¢ zatrudnieniem o0so6b posiadajacych okreslone
uprawnienia w oparciu o ustugi zlecone. W zakresie tych uslug wykonywano,
jak co roku:

o Wszystkie wymagane prawem przeglady okresowe: kominiarskie, gazowe
I elektryczne w catych zasobach,

e Biczaca obsluge 1 konserwacj¢ wurzadzen 1 instalacji elektrycznych
administracyjnych we wszystkich budynkach wtacznie z kotlowniami,

e Serwisowa obstuge gazowych stacji redukcyjnych,

e Serwisowa obstuge urzadzen kotlowni,

e Biezaca obstuge 1 konserwacje instalacji TVKab. 1 internetu,

e Konserwacje¢ i remonty dzwigéw osobowych,

e Konserwacj¢ instalacji domofonowych,

e Nadzor inwestorski nad robotami elektrycznymi,

Zakres wszystkich prac wykonanych sitami wilasnymi, realizowaliSmy
w trybie usuwania awarii oraz planowych konserwacji. Konserwatorzy
zajmowali si¢ m.in. wymiana ,trudnych” wodomierzy (30 przypadkéw),

tj. takich, w ktorych mieszkancy nieprawidlowo zabudowali np. oktadzing
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Z glazury w trakcie remontéw w lokalu oraz przy zastosowaniu ,,0bej$¢”.
Dodatkowo w lokalach mieszkalnych wymienili awaryjnie 12 wodomierzy
zimnej wody (wszystkie wodomierze z naktadka radiowa). Wszystkie lokale
mieszkalne sa juz opomiarowane, W tym z naktadka do odczytu radiowego
1.726 lokali, 44 lokale sa opomiarowane w wodomierze bez naktadki radiowej
(wodomierze z aktualna legalizacja). Odczyt tych wodomierzy, co kwartal
dokonywany jest przez Inspektoréow ds. Rozliczen Mediéw, a 4 lokale uznane
zostaly za nieopomiarowane z powodu braku legalizacji, badz uszkodzenia
wodomierza (rozliczane zgodnie z regulaminem tzw. ,,ryczattem”).
Opomiarowanie z wykorzystaniem naktadek radiowych pozwala na jednoczesne
dokonywanie odczytow w catym budynku, nie absorbujac mieszkancéw do
udostepniania lokalu lub podawania odczytow, a co najwazniejsze monitoruje
prawidlowos$¢ dziatania wodomierzy, w tym nieuprawnione oddziatywanie
uzytkownikow na wodomierze, co juz przyniosto efekty zmniejszenia
niedobordéw (nie bilansujacej si¢) wody w budynku.

Od 1 lipca 2014 r. obowiazuje ,,Regulamin rozliczania zuzycia wody
I odprowadzania sciekow oraz podgrzania cieplej wody uzytkowej W lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej”, ktory
wprowadzit zaliczkowe rozliczanie w okresach potrocznych. Jednym z istotnych
postanowien regulaminu jest, Ze osoby zamieszkujace w lokalu
nieopomiarowanym lub z niewazna legalizacja wodomierza sa obciazani
ryczattem (3-krotnoscia $redniego zuzycia na osob¢ w danym budynku), tak
,karnie” zostaly rozliczone 4 lokale. Rozliczenie czwartego juz poétrocznego
okresu przebieglo bezproblemowo, a rdznice w zuzyciu w stosunku do
wyliczonych zaliczek byly niewielkie, mieszkancy sa juz $wiadomi zasad
rozliczania i tylko nieliczni wystgpowali z wnioskami o zmiang (zwigkszenie
lub zmniejszenie) zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy. Kontrolne radiowe
odczyty, co kwartat pozwolity unikna¢ lokatorom nadmiernych zuzy¢ wody
przez nieuwage (np. cieknaca spluczka), bowiem po naszym sygnale mogli
naprawi¢ uszkodzone urzadzenie. Bylo trzech rekordzistow, doprowadzili do
zuzycia wody 189 m® i 101 m*/kwartat na lokal mieszkalny i 322 m®/pétrocze na
lokal uzytkowy. Staty monitoring radiowy wodomierzy i kontynuacja likwidacji
wodomierzy zamontowanych na tzw. ,,obejsciach” spowodowaty, ze $rednio
,hiebilansujaca si¢” woda w budynkach zmniejszyta do 1,23%, sa jednak
budynki, w ktorych te wartosci sa znacznie wigksze. Ma to m.in. wptyw na
nadwyzke kosztéw nad wptywami na eksploatacji w tych budynkach.

Rok 2016 byl pierwszym okresem rozliczeniowym po wprowadzeniu
zaliczkowych optat za ciepto. Optaty zaliczkowe wprowadzono na zasadach
okreslonych w ,, Regulaminie rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej do
budynkow i dokonywania rozliczen z uzZytkownikami lokali za centralne
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ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzZytkowej w Grodziskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej” przyjetym przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr 69/2015 r.
W dniu 16.11.2015 r. 1 obowiazuje od 01.01.2016 r. Optaty zaliczkowe zostaty
ustalone indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie $redniego zuzycia
ciepta z poprzednich trzech lat. Od pazdziernika 2016 r. z powodu nadwyzki
wplywow z zaliczek nad kosztami gospodarki cieplnej za pierwsze potrocze
2016 r. optaty zaliczkowe zmniejszono o 10%.

Od czerwca 2016 r. nastagpita zmiana operatora oprogramowania
ksiggowo-rozliczeniowego w GSM na oprogramowanie firmy Shit. W zwiazku
z tym na stronie internetowej grodzisk.shit.net.pl udostepniono ushuge
przegladania kartoteki optat za wuzytkowanie lokalu. Dla wszystkich
mieszkancow (posiadajacych tytul prawny do lokalu) zostaly wygenerowane
I przekazane za pisemnym pokwitowaniem, kod uzytkownika i hasto do konta.
Na stronie na biezaco mozna sprawdzi¢ saldo, optaty jednostkowe oraz stany
wodomierzy. Nie wszyscy jeszcze odebrali kod 1 hasto, a ustawa o ochronie
danych osobowych (dostep do danych wrazliwych) nie pozwala nam w inny
Sposob je dostarczyc.

Systematycznie rejestrowano i w pierwszej] kolejnosci realizowano
zgloszenia majace charakter awarii oraz pozostate tzw. administracyjne, lezace
po stronie zadan 1 obowiazkow Spotdzielni. Wszystkich zrealizowanych
zgloszen w 2016 r. bylo 1.678, z tego w zakresie gospodarki cieplnej 257.
Prowadzimy rowniez rejestry i przekazujemy zgloszenia nw. awarii i usterek
zewngtrznym firmom serwisujacym:

» braku sygnatu i wlasciwego odbioru TVKab. — 29 zgloszen,
= zieleniarskich — 158 zgloszen,
= pracy wind — 5 zgloszen,
» wewnatrz lokalowych przeciekow oraz zalan — 33 zgloszen,
= elektrycznych — 213 zgtoszen + 750 wymienionych zarowek,
* domofondéw — 101 zgloszen,
» wezwan lokatorow — 38 zgloszenia,
» niedziatajacych lamp na terenie osiedla — 43 zgloszen,
= policyjnych — 10 zgloszen.

Prowadzimy  roéwniez  dokumentacj¢  konieczna dla  kontaktow
Z ,,ubezpieczycielami” (zard6wno Spoéldzielni jak i mieszkancoéw). Wiaze si¢ to
Z koniecznoscia dokonywania ogledzin miejsc powstania szkody (w wigkszosci
w celu udokumentowania szkody wyrzadzonej sobie wzajemnie przez
mieszkancow), protokolarnego potwierdzenia oraz prowadzenia licznej
korespondencji (teraz najczesciej e-mailowej) z firmami ubezpieczeniowymi.

Kolejny, juz piaty rok wspdlpracujemy z jedna z wiodacych na rynku
polskim firm ubezpieczeniowych UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A.,
w zakresie ochrony od zdarzen losowych, mienia Spoldzielni oraz majatku

ruchomego i nieruchomego wtlascicieli lokali. Zawarta w 2012 r. umowa
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pomig¢dzy Grodziska Spotdzielnia Mieszkaniowa, a UNIQA Towarzystwem
Ubezpieczen S.A., zostata poszerzona o pakiet ubezpieczeniowy specjalnie
przygotowany dla naszych mieszkancéw. Proponowana forma ubezpieczenia
ze sktadka ptatna ,,przy czynszu” zawiera kompleksowa ochron¢ mienia,
znajdujacego si¢ w mieszkaniu, piwnicy, komorce oraz w garazu. Ubezpieczenie
chroni dobytek przed pozarem, zalaniem, kradzieza z wtamaniem, wandalizmem
oraz rabunkiem. Ubezpieczenie takze obejmuje odpowiedzialno$¢ cywilng
za szkody rzeczowe 1 osobowe wyrzadzone innym na terenie Polski, do ktorych
naprawienia zobowiazuja przepisy prawa, a wynikajace z czynnos$ci zycia
codziennego (np. uzytkowania mieszkania — nastepstwa zalania sasiada,
sprawowania opieki nad dzie¢mi, posiadania zwierzat, uzytkowania roweru,
sprzgtu sportowego lub rekreacyjnego uprawiania sportu). W 2016 r. oferta
odpowiedzialno$ci cywilnej w Zyciu prywatnym zostala znacznie rozszerzona
0 wariant Bezpieczny Plus.

Wielu  mieszkancow  Spoéldzielni  juz  skorzystalo z  oferty
ubezpieczeniowej ze sktadki ptatnej ,,przy czynszu”. Mimo zainteresowania
jakim cieszy si¢ ubezpieczenie ptatne ,,przy czynszu” liczba mieszkancow,
ktorzy przystapili do ubezpieczenia utrzymuje si¢ prawie na tym samym
poziomie — ok. 15%. Za taki stan rzeczy odpowiadaja zaleglosci w optatach
czynszowych, przypomnijmy, ze ubezpieczenie mieszkania ze skladka
,platna przy czynszu” jest skierowane tylko i1 wylacznie do mieszkahcow
nie posiadajacych zaleglosci w optatach czynszowych. W przypadku zalegtosci
W optlatach czynszowych powyzej trzech miesigcy, ochrona ubezpieczeniowa
wygasa. Wznowienie ubezpieczenia jest mozliwe po catkowitej sptacie
zaleglo$ci oraz ponownym wypetnieniu wniosku — deklaracji ubezpieczeniowe;.
Oferta ubezpieczeniowa ze sktadka platna ,,przy czynszu” jest bardzo korzystna,
oprocz walorow produktowych, niska sktadka przemawia na korzys$¢ tego
ubezpieczenia. Najnizsza sktadka wynosi tylko 10,00 zt. — wariant podstawowy
,, Bezpieczny”, W wariancie ,, Bezpieczny Plus” sktadka jest o 2,00 zt wyzsza,
naliczana jest w okresie miesi¢gcznym 1 regulowana ,,przy czynszu”. Wysoko$¢
sktadki uzalezniona jest od wybranego wariantu z suma ubezpieczenia
mieszkania. Gorna granica odpowiedzialnosci UNIQA TU S.A. z tytulu
ubezpieczenia OC wynosi nawet 500.000 zt. Rozwiazanie to pozwala skorzystac
Z ubezpieczenia nawet najubozszym mieszkancom, a procedury zwiazane
z zawarciem umowy i dochodzenia roszczen odszkodowawczych sa
maksymalnie uproszczone. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom naszych
mieszkancow UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. przygotowata takze
pakiet ubezpieczeniowy — wariant ,, bezpieczny plus”. Przedmiot ubezpieczenia
zostal rozszerzony o ubezpieczenie lokalu mieszkalnego (tzw. z murami).
Ubezpieczyciel gwarantuje, ze w przypadku gdy dojdzie do catkowitego
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zniszczenia lokalu, wyptacone odszkodowanie pozwoli na zakup nowego
mieszkania na rynku pierwotnym lub wtérnym. Ponadto wariant ten daje
mozliwos¢ skorzystania z pomocy ASSISTANCE (tj.: hydraulika, elektryka,
$lusarza, szklarza, czy innego specjalisty, gdy awarii ulegnie sprz¢t RTV/AGD,
komputerowy, dostarczanie lekow oraz wizyte lekarska i serwis Teleopieka).
Oferta jest bardzo korzystna, tylko 2,00 zt za kazde 100.000 zt dodatkowej
ochrony ubezpieczeniowej. Wprowadzenie oferty ubezpieczenia ze sktadka
platna ,,przy czynszu” spowodowato zwigkszenie zadan 1 stale zaangazowanie
pracownikow Spoétdzielni m.in. przy zawieraniu umow oraz likwidacji szkod.

Zielen na osiedlach jest jak wspdlny ogrod dla ich mieszkancow. Istotnym
elementem jest sposob jej skomponowania i dbatosci tak, aby stala si¢ dla
mieszkancéw miejscem odpoczynku 1 izolacji od zgietku miejskiego. Majac na
wzgledzie rolg jaka spelnia, zielen osiedlowa jest przez nas objgta szczegodlna
troska 1 duzym zaangazowaniem w jej odpowiednia dbatos¢ 1 tylko
niedostateczne $rodki finansowe powoduja ograniczenia. Na podstawie
corocznych przegladow zasobow, zgloszen naszych mieszkancow 1 gospodarzy
przeprowadzona zostata redukcja drzew i1 krzewdéw — we wilasnym zakresie
wykonane zostaty korekty okoto 70 sztuk drzew i krzewow (mate drzewa, nisko
zwieszajace si¢ galezie, ewentualnie przycigcie galgzi z lokali). Sitami wlasnymi
usungliSmy takze 15 szt. krzewdéw martwych lub kolidujacych z istniejaca
infrastruktura. Firma zewngtrzna wykonata korekte 19 drzew (przy pomocy
podnosnika lub alpinistycznie) i sfrezowano 5 sztuk duzych karp po usuwanych
wczesniej topolach.

Coraz cze$ciej, zmienne 1 nieprzewidywalne zjawiska pogodowe
W postaci silnego wiatru, ulewnego deszczu, gradobicia, daja si¢ we znaki
I powoduja liczne zniszczenia na naszych osiedlach. W zesztym roku z powodu
silnego wiatru wyrwane zostaly dwa drzewa, na szczgScie nikt nie ucierpial.
Silny wiatr spowodowal takze obtamanie duzych konaréw z drzew rosnacych
na osiedlu Lutniana I i Spotdzielcza. Staramy si¢ na biezaco usuwac potencjalne
zagrozenia: zamierajace drzewa 1 konary grozace obtamaniem ale pomimo
wszystko takie zdarzenia maja miejsce, sa one nieprzewidywalne 1 cigzko
im zapobiega¢. Znowelizowana ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 grudnia
2016 r. nie wniosla istotnych zmian na terenach spotdzielczych (wycinka bez
zezwolenia dotyczy tylko drzew rosnacych na dziatkach bedacych wlasno$cia
osob fizycznych), jednak wielu mieszkancow nie zwracajac uwagi, ze drzewa sa
naszym wsp6olnym dobrem prébowato wymoc na nas wycigeie zdrowych drzew,
ktore im osobiscie z jaki§ wzgledow przeszkadzaja.

W 2016 roku do Urzgdu Gminy zostato ztozonych 8 wnioskéw o wydanie
zezwolenia na usuniecie 19 sztuk drzew i 9 m? krzewdw rosnacych na terenie
Osiedla ,,Centrum”. Ztozenie wnioskow podyktowane byto zlym stanem
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zdrowotnym ro$lin (martwe, zamierajace), ich potencjalnym zagrozeniem dla
ludzi 1 mienia. Z wnioskiem wystepowalismy, takze w przypadku gdy drzewa
byly zdrowe, ale uszkadzaly fundamenty sasiadujacych z nimi budynkow.
O zgode na wycigcie drzew (z ktorymi wystgpowaliSmy do Urzedu Gminy),
kierowane byly rowniez wnioski na podstawie pisemnych wystapien
mieszkancow.

Nadal obowiazuje wprowadzona od wrzesnia 2015 r. nowelizacja ustawy
0 ochronie przyrody, ktora natozyla na wszystkich zarzadcow i1 wiascicieli
nieruchomosci, w tym takze Spotdzielnie Mieszkaniowe nowy wymog formalny
niezbedny do zlozenia wniosku o zgod¢ na wycinke drzew 1 krzewow.
Zobowigzani jesteSmy do informowania mieszkancow spoidzielni, w sposob
ZWyczajowo przyjety, o zamiarze ztozenia wniosku o wydanie zezwolenia
na usunigcie drzewa lub krzewu (takze suchego), wyznaczajac co najmniej 30 —
dniowy termin na zglaszanie uwag. Zmiana ta znacznie komplikuje procedury
I wydtuza okres konieczny do ztozenia wniosku o wycigcie drzewa lub krzewu.
Uzyskali$my zgode na usunigcie 19 drzew. Na podstawie prawomocnych
decyzji z roku 2015 1 2016 wycigtych zostato 20 drzew, w tym 10 sztuk ,,sitami
wlasnymi”.

Wykonane zostaty coroczne prace pielggnacyjno — konserwacyjne zieleni
na terenie Osiedla ,,Centrum”, tj.: 3-krotne koszenie trawnikow z wygrabieniem
i wywiezieniem skoszonej trawy, 1- krotne ciecie zywopltotow — okoto 7.000 m®.
Z powodu utrzymujacej si¢ suszy w okresie letnim konieczne byto podlewanie
nasadzen drzew i krzewow. W terminie wiosennym 1 jesiennym posadzonych
zostalo okoto 350 szt. krzewoéw w formie zywoptotow i skupin, 23 szt. drzew
ozdobnych. Zrekultywowanych zostalo 360 m® trawnikow (z dowiezieniem
I rozplantowaniem urodzajnej ziemi).

Wiosna 1 latem nasze osiedla wygladaja kolorowo 1 kwitnaco, zachwycaja
bogactwem barw roslin, ktore tworza tadny wkomponowany w nasze osiedla
krajobraz. Roéznorodno$¢ roslin 1 ich nienaganny wyglad jest duza zastuga
naszych mieszkancow, ktorzy dbaja o swoje przydomowe ogrodki oraz
efektownie ukwiecaja balkony. Po raz kolejny ze wzgledu na brak zgtoszen
mieszkancow nie odbyt si¢ konkurs ,,Na Najladniejszy Balkon i Ogrodek
Osiedlowy”.

Od wielu lat z obopdlnym zadowoleniem wspotpracowalisSmy z Zakladem
Energetycznym, ktérego Posterunek Energetyczny do niedawna miescit si¢
w Grodzisku Maz. Jednak Posterunek zostat przeniesiony do Btonia. Daleka
lokalizacja jest dla nas niekorzystna i wiaze si¢ z trudno$ciami
w wyegzekwowaniu zadan i obowiazkow lezacych po stronie dostawcy energii,
W tym m.in. wycinki galezi drzew rosnacych w liniach napowietrznych
I wwielu przypadkach, aby zapobiec przerwom w dostawie energii w czasie
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silnych wiatrow sami wycinali$my lub w bardziej skomplikowanych sytuacjach
zlecali$my redukcje drzew specjalistycznej firmie, wczesniej uzgadniajac z ZE
nieodptatne wylaczenie energii na czas prowadzenia robdt. Pewne problemy
wystgpuja rowniez we wspotpracy z Zaktadem Gospodarki Komunalnej, ktora
obstuguje m.in. o$wietlenie terenow osiedlowych. Kilka opraw $§wietlnych
na terenach naszych osiedli od dawna jest nieczynnych (uszkodzonych),
co powoduje znaczne utrudnienia dla naszych mieszkancow, zwlaszcza
w okresie jesienno-zimowych, gdy wczesnie zapada zmrok. Zmuszeni byliSmy
nawet do pisemnej interwencji u Burmistrza w tym temacie.

Nadal propagujemy wsréd mieszkancow potrzebe 1 koniecznosé
sprzatania po swoich psach, jednak nie kupujemy i nie uzupetliamy
zamontowanych uchwytow z pakietami higienicznymi do pobrania, bowiem
sa one niszczone, lub rozrzucane po osiedlu, a nie wykorzystywane
w ,,wiadomym celu”. Kazdy posiadacz psa ma obowiazek we wlasnym zakresie
zaopatrzy¢ si¢ w torebki do sprzatania psich odchodéw 1 ich systematycznie
uzywac. Niezbedna jest tu pomoc (presja) ze strony sasiadéw, dopoki wlasciwe
stuzby (Straz Miejska) nie bgda egzekwowaly obowiazku sprzatania po psach,
to tylko zawstydzanie i upominanie wilascicieli psow przez innych mieszkancow
moze przynie$¢ oczekiwane efekty.

Obowiazujaca od lipca 2013 r. tzw. ,,ustawa $mieciowa”, z Wywozem
nieczystosci przez wyloniona w drodze przetargu przez Gming Grodzisk
Mazowiecki od 1 stycznia 2016 r. firma JARPER przebiega niemal
bezproblemowo. Mieszkancy przyzwyczaili si¢ juz do obowiazku sktadania
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami przy kazdej zmianie
losci osob zamieszkujacych w lokalu. Odpowiednie druki mozna pobrac
w Administracji lub na naszej stronie internetowej, dostarczenie wypeklionego
druku (czesto e-mailowo) tez nie jest problemem. Wszyscy mieszkancy
otrzymali informacj¢ co nalezy, a czego nie wolno wrzucaé¢ do pojemnikéw na
odpady segregowane i cyklicznie ja powtarzamy. Znaczna wigkszo$¢
mieszkancow (ok. 92% - 3.088 osob) zadeklarowata segregowanie odpaddéw,
przy obciazaniu optata 9,80 zl/osobg, tylko nieliczni (ok. 8% - 248 osob)
zglosili, Ze nie zamierzaja prowadzi¢ segregacji pomimo Wwyzsze] oplaty
17,00 zl/osobg. Z czasem mieszkancy zapominaja o obowiazku stosowaniu
segregacji, dlatego Administracja corocznie wystgpuje z apelem do
mieszkancoOw przypominajac zasady i konsekwencje ich nie stosowania. Bardzo
istotne jest, aby mieszkancy prawidlowo segregowali odpady w 0znaczonych
pojemnikach, tj. szkto oraz papier, plastik, metal. Niewielki udziat selektywnych
odpadow w odpadach zmieszanych jest ,,mnicjszym ztem”. Nowa propozycja
rzadu (prawdopodobnie bedzie obowiazywac od 1 lipca 2017 r.) segregowania
odpadéw na kilka dodatkowych frakcji, z ogoélnopolskim ujednoliceniem

10



koloréw pojemnikow do segregacji, bedzie nowym wyzwaniem organizacyjnym
1 kosztowym zarowno dla nas jak 1 dla mieszkancow.

Administracja czynnie wspotpracuje z firma JARPER w zakresie odbioru
odpadéow, a zwlaszcza w zbidrce odpaddéw wielkogabarytowych, gruzu,
odpadéw zielonych 1 elektroSmieci. Firma na terenie kotlowni przy
ul. Montwilta systematycznie podstawia kontenery do odbioru réznych typow
odpadéw, a Administracja swoim ciagniczkiem zwo0zi pozostawione odpady
Z terenéw osiedli. Kazdy mieszkaniec zostal poinformowany o obowigzku
bezposredniego dostarczenia odpadéw wielkogabarytowych (starych mebli,
urzadzen techniczno-sanitarnych, itp.) oraz gruzu poremontowego do ww.
kontenerow, po telefonicznym umoéwieniu terminu i zarejestrowaniu adresu skad
pochodza odpady, ma to na celu ograniczenie przywozenia odpadow
Z prywatnych posesji, a zwlaszcza podrzucaniu odpadéw szkodliwych
I niebezpiecznych, jak papa, azbest itp.

Problemy mieszkancow polegajace na podjgciu decyzji wigkszoscia
glosow, rozwiazujemy nadal w formie wypowiadania si¢ w drodze wypetniania
ankiet. W 2016 roku taka metoda postugiwaliSmy si¢ m.in. przy ustawieniu
tawki na wniosek osoby niepetnosprawnej przy budynku Sienkiewicza 47A,
likwidacji tawki przy budynku Kilinskiego 3 oraz remontu elewacji i balkonéw
budynku Sktodowskiej 13. Zawsze obowiazuje zasada — realizowana jest opcja,
ktora uzyska wigkszos$¢ gloséw mieszkancow posiadajacych prawo do lokalu
(50% + 1).

llo$¢ ocieplonych budynkow wzrasta, co cieszy, ale jednoczes$nie rosnie
ilos¢ lokali z nalotem grzybow na S$cianach i sufitach. Niemal wszyscy
mieszkancy wymienili okna na nowe, bardzo szczelne. Okna te w wigkszoS$ci
nie maja zamontowanych nawiewnikow 1 zaktocaja (uniemozliwiaja) wlasciwa
prace grawitacyjnym przewodom wentylacyjnym. Niewlasciwe wentylowanie
pomieszczen jest nie tylko powodem tworzenia si¢ nalotow wilgoci, grzybow
na $cianach i sufitach, ale przede wszystkim jest zagrozeniem zatrucia tlenkiem
wegla w lokalach wyposazonych w piecyki gazowe wieloczerpalne. Nasze
apele 1 nakazy przekazywane przez uprawnionych kominiarzy nie sa
przestrzegane, a wrecz ignorowane. Zdarzaja si¢ takze przypadki samowolnego
przenoszenia piecykow gazowych do lazienek, ktore nie speiniaja wymogow
kubaturowych, lub wiaczania przewodow odprowadzajacych spaliny w kratki
wentylacyjne, ten brak wyobrazni i tamania podstawowych przepisow moze
by¢ przyczyna zatrucia tlenkiem wegla. Nie zauwazamy takze, aby byly
montowane w lokalach czujniki tlenku wegla, ktoére zgodnie z zaleceniami
kominiarzy 1 Strazy Pozarnej powinny by¢ stosowane dla wlasnego
bezpieczenstwa. StwierdziliSmy rowniez bardzo niebezpieczne sytuacje
podtaczania kuchni do butli propan-butan w lokalach z odcigtym doptywem
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gazu sieciowego. Apelujemy do mieszkancow — zglaszajcie do Administracji

nawet najmniejsze podejrzenia, ze wasz sasiad ma zainstalowana lub nawet

przechowuje w mieszkaniu, czy piwnicy butle gazowa, w polaczeniu z gazem
miejskim jest to bardzo niebezpieczna i wybuchowa mieszanka.

Regularnie odbywaja si¢ comiesieczne dyzury Dzielnicowych w kazdy
pierwszy poniedzialek miesiaca w godzinach od 16"+17" w siedzibie
Administracji, jednak zainteresowania mieszkancow taka forma wspolpracy
z Policja jest niewielkie. Mieszkancy ograniczaja si¢ do przekazywania swoich
problemow telefonicznie i najczesciej anonimowo do Administracji, nie chca
wspolpracowa¢ z Dzielnicowymi, a zgloszenia bardzo czgsto okazuja sie
,,donosami”, do ktorych nikt si¢ nie przyznaje 1 nie potwierdza. Tworzona przez
Policj¢ ,,Mapa zagrozen” dla powiatu grodziskiego, ktoéra miala uaktywnié
mieszkancow, pozostata pustym hastem, nie wdrozonym do konsultacji
spotecznych.

Na zakonczenie tego rozdzialu jak co roku przedstawiamy w wyrazie
rzeczowo-statystycznym realizacje niektorych wybranych dziedzin dziatalnosci
administracyjnej. Dokonano 2.464 transakcji lokalowych i innych czynnosci
administracyjno-technicznych, w tym:

— kupno-sprzedaz, przepisanie praw, zmiana praw wilasno$ci, zmiany ilosci
osOb (zwlaszcza aktualizacja o$wiadczen o iloSci 0s6b zamieszkujacych,
deklaracji $mieciowych), itp. — 725

— inne sprawy zwiazane z gospodarka lokalowa — 1.739

Wszystkimi tematami opisanymi w tym opracowaniu, ale 1 innymi, ktore
trudno byto zmiesci¢ w tym sprawozdaniu zajmuje si¢ grupa pracownikOw na
stanowiskach nierobotniczych. Stawiane sa im coraz wyzsze wymagania
zwiazane z rozwiazywaniem rozmaitych problemow natury technicznej jak

I czysto ludzkiej. Staramy si¢ systematycznie podnosi¢ swoje kwalifikacje, aby

moc stuzy¢ pomoca w kazdej sprawie. W swoim sktadzie caty czas mamy

zatrudnionych dwoéch licencjonowanych zarzadcodw nieruchomosci, takze osoby
zatrudnione na stanowisku administratora, posiadaja odpowiednie uprawnienia —
ncertyfikat administratora”, nadzor nad robotami remontowymi prowadzi
inspektor z uprawnieniami budowlanymi, a tematem ,,zieleni osiedlowej”
zajmuje si¢ Inspektor z uprawnieniami architekta krajobrazu. Wszyscy
pracownicy zajmujacy si¢ nadzorem i techniczna obstuga posiadaja uprawnienia
dozorowe w zakresie instalacji elektrycznej, gazowej i cieptowniczej,

a konserwatorzy posiadaja aktualne uprawnienia eksploatacyjne w tych

specjalnosciach.
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Prowadzenie dzialalno$ci spoleczno-wychowawcze; wsréd mieszkancow
zostanie omoéwione odrgbnie w dalszej czesci sprawozdania, w tym miejscu
wspomnie¢ jedynie wypada, ze obsluga techniczna i organizacyjna tej
dzialalno$ci spoczywata na pracownikach Administraciji.

Gospodarka cieplna:

Podstawowe obiekty infrastruktury cieptownicze; Osiedla ”Centrum”
to nadal istniejace trzy kotlownie gazowo-olejowe zmodernizowane w latach
1997 i 1999 oraz sie¢ cieplna preizolowana wraz z przylaczami do wszystkich
budynkow zasobow osiedla wyposazonych w rozdzielnie c.o. i wezly c.c.w.
(dot. tylko budynkow Sienkiewicza 27, 29, 33). Ww. instalacje rowniez byty
objete kompleksowa modernizacja (w Kilku etapach) zakonczona w roku 2012.
Przeprowadzone na szeroka skal¢ dziatania remontowo-modernizacyjne
odbywaty si¢ etapami przez kilka kolejnych lat. W pierwszej kolejnosci zostaly
zmodernizowane kotlownie osiedlowe (lata 97-99), w zwiazku z tym nalezy
liczy¢ si¢ z faktem, ze wigkszoS¢ urzadzen 1 instalacji w tych obiektach uleglo
znacznemu lub catkowitemu zuzyciu. W ramach corocznych planow remontoéw
w cieptownictwie realizowane sa w pierwszej kolejnosci wszystkie podstawowe
1 niezbedne przeglady techniczne oraz w ograniczonym zakresie remonty
| wymiany urzadzen technologicznych w obiektach kotlowni na bazie
istniejacych kottoéw 1 instalacji zamontowanych w latach jw. wspomaganych
dodatkowymi  dziataniami  modernizacyjnymi  usprawniajacymi  prace
I podnoszacymi efektywnos$¢ energetyczna tych kottowni. Szczegdlowy zakres
rzeczowy i finansowy wykonanych prac remontowo-modernizacyjnych (w tym
awaryjne wymiany i naprawy) przedstawiony jest w dalszej czgsci
sprawozdania. Przez najblizsze kilka kolejnych lat nalezy przewidzie¢
zwigkszone naktady na remonty planowe lub wymiany urzadzen w tym kottow.
W pierwszej kolejnosci dotyczy to kottowni Panska 8 ktoéra pracuje w trybie
ciaglym, w dalszej kolejnosci kottowni sezonowej przy ul. Montwitta 69.
Trzecia najstarsza kotlownia osiedlowa zlokalizowana przy ul. 11 Listopada 48
zostala juz w roku 2015 znacznie zmodernizowana, tzn. zastapiono jeden
Z istniejacych dwoch kottdéw Viessmann 170 kW (eksploatowanych od 1997 r.)
kotlem kondensacyjnym Viessmann typ Vitodens 200/150 kKW o0 znacznie
wigksze] sprawnosci energetycznej. Szacujemy, ze zuzycie gazu ha
wyprodukowanie 1 GJ ciepta spadnie ok. 20 %. Drugi istniejacy kociot gazowo-
olejowy pomimo dilugiego okresu eksploatacji 1 nizszej sprawnosci,
postanowiono wykorzysta¢ jako rezerwg w przypadku wystapienia wigkszego
zapotrzebowania na ciepto w skrajnych warunkach zimowych. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze odktadanie remontéw wymagajacych duzych naktadow finansowych
na lata nastgpne (dotyczacych pozostatych kotlowni jw.) zwigksza ryzyko

wystapienia powazniejszych awarii nadmiernie wyeksploatowanych urzadzen
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I instalacji technologicznych, co w konsekwencji moze przyczyni¢ si¢ do
dluzszych 1 czasami  niekontrolowanych  przerw  eksploatacyjnych
podstawowych urzadzen (w tym réwniez kotldw), szczeg6lnie niepozadanych
W okresie sezonu grzewczego, gdyz moga nastapi¢ zaktocenia w dostawie
wystarczajacej ilosci ciepta dla potrzeb budynkow mieszkalnych 1 uzytkowych.
Stalty nadzér nad cata dzialalno$cia eksploatacyjno-techniczna w zakresie
gospodarki cieplnej nadal sprawowany byl przez etatowych pracownikoéw
Administracji oraz przez firm¢ zewngtrzna ,Ster-Test”, ktora oprocz
dotychczasowych ustug serwisowych $wiadczonych w ramach umowy ze
Spotdzielnia, od 1 pazdziernika 2015 r. (z uwagi na zgon pracownika) przejeta
obowiazki zwiazane z bezposrednia obstuga eksploatacyjna wszystkich
kottowni osiedlowych wraz z calodobowymi dyzurami interwencyjnymi.
Ww. stuzby techniczne odpowiedzialne sa za zabezpieczenie produkcji, przesyt
1 ciaglos¢ dostaw ciepta o wlasciwych parametrach oraz za sprawno$¢
I efektywnos¢ wszystkich urzadzen i instalacji cieptowniczych, prawidlowe
planowanie, zamawianie 1 rozliczanie dostaw paliw, prognozowanie zuzycia
gazu ziemnego, korzystne zawieranie umow na warunkach preferencyjnych,
zamawianie optymalnych mocy umownych 1 oszcz¢gdne wykorzystywanie
energii elektrycznej dla potrzeb wszystkich kottowni. Ponadto prowadzenie
niezbednej dokumentacji eksploatacyjnej i technicznej, sprawozdawczosci GUS
z zakresu ochrony $rodowiska, w tym raportowanie do KOBIZE i naliczanie
optat za emisje zanieczyszczen dla Urzgdu Marszatkowskiego.

Analizowanie 1 coroczne planowanie kosztow produkcji ciepta, ustalanie taryf
I stawek oplat zaliczkowych i roczne rozliczanie zuzytego ciepla oparte na
odczytach cieptomierzy budynkowych, takze nalezy do stalych obowiazkow
wykonywanych wylacznie przez pracownikow Administracji. Wszystkie ww.
czynno$ci musza by¢ prowadzone systematycznie i zgodnie z obowigzujacym
,,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej ...”, ktory w roku
2015 zostal zmieniony (uchwata Rady Nadzorczej Nr 69/2015 z dnia
16 listopada 2015 roku obowiazujaca od 01 stycznia 2016 roku).

Ww. zmiana wprowadzila zasadg¢ naliczania ustalonych zgodnie z regulaminem
optat zaliczkowych przez caty okres rozliczeniowy tj. 12 m-cy dla c.o. i 6 m-cy
dla c.w.u. jak roéwniez rozliczania tych optat dopiero po zakonczeniu ww.
okresow. Omawiane zmiany wprowadzono ze szczegolng staranno$cia
I rzetelnoScia, gdyz maja zasadniczy wplyw na prawidtowos¢ ustalanych opftat
zaliczkowych ponoszonych przez mieszkancow i uzytkownikow lokali.
Reklamacje ze strony odbiorcoOw ciepta zdarzaty si¢ jednak 1 najczesciej
spowodowane byly nieznajomoscia zasad rozliczen ciepta okreSlonych
w Regulaminie jw. Mieszkancy czgsto nieswiadomie lub intuicyjnie zglaszaja
pretensje co do wysokosci zaliczkowych optat, ktére skalkulowane zostaty
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na bazie dotychczasowych kosztow statych i zmiennych poniesionych za okres
ostatnich trzech lat. Od pazdziernika 2016 r. optaty zaliczkowe zmniejszono
010% po stwierdzeniu nadwyzki wpltywéw nad kosztami, po analizie
finansowej gospodarki cieplnej pierwszego potrocza 2016 r.

Ponize;j przedstawiamy zestawienie poréwnawcze ilosci
wyprodukowanego 1 rozliczonego ciepta dla poszczegdlnych kotlowni
osiedlowych w roku 2016, 2015 i 2014

Kotlownia 2016 2015 2014
GJ GJ GJ
Montwitta 69 35.614 30.066 31.391
Panska 8 5.099 4.450 4.484
w tym dla potrzeb c.c.w. 1.559 1.510 1.505
11 Listopada 48 1.291 1.106 1.224

Realizacja planu remontéw za rok 2016 przedstawia si¢ nastepujaco:
I. Wykonane remonty oraz przeglady kottowni w wyrazie finansowym:
- wartos$¢ ogolem: 105.356 zt w tym:

1. Kotlownia Montwilla 69 - wartos¢: 68.983 zt
2. Kotltownia Panska 8 - wartos¢: 28.151 zt
3. Kotlownia 11 Listopada 48 - wartos¢ 8.222 7zt

Zaplanowany i1 wykonany zakres rzeczowy robot w ww. kotlowniach,
to przede  wszystkim  wymagane przeglady techniczno-eksploatacyjne
wszystkich zainstalowanych urzadzen technologicznych w tym réwniez kottow,
realizowanych gltéwnie po sezonie grzewczym W ramach umow serwisowych
Z firmami zewng¢trznymi, oraz dorazne naprawy 1 wymiany awaryjne
(pozaplanowe) w trakcie sezonu, jak tez remonty i modernizacje usprawniajace
prace kottowni wykonywane systemem zleconym i sitami wiasnymi.

W roku 2016 zostaly wykonane (oprocz przegladow technicznych)
nastgpujace najwazniejsze roboty planowe i pozaplanowe:

1. Kotlownia Montwilla 69:

— modernizacja uktadu upustowo-nadmiarowego z wykorzystaniem zaworu z
napgdem elektrycznym i sterownika

— montaz elektronicznego przetacznika lato-zima (zatrzymanie pracy kottowni
na podstawie temperatury zewngtrznej) z rejestracja temperatury
zewngtrznej 1 obiegow c.o.

— remont (malowanie) klatki schodowej i pomieszczenia biurowego

— wymiana awaryjna przytacza wodociagowego do budynku kottowni Dn 50

— Wymiana awaryjna zaworéw mieszajacych Honeywell Dn 150 — szt. 2

— wymiang reduktora gazowego RMG 330 w stacji redukcyjno-pomiarowej
przeniesiono do realizacji w roku 2017.
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2. Kotlownia Panska 8:

— montaz elektronicznego przelacznika lato-zima (zatrzymanie pracy kottowni
na podstawie temperatury zewngtrznej) z rejestracja temperatury
zewngtrznej 1 obiegdw c.o., w tym rowniez mozliwo$¢ podgladu przez
internet

— remont palnikéw Weishaupt (wymiana lozysk 1 tarcz spigtrzajacych) na
kottach Viessmann — szt. 2

— wymiana stacji uzdatniania wody na model BWT GIT77 —szt. 1

— wymiana zaworu odcinajacego doptyw gazu typ MAG 3 —szt. 1

3. Kotlownia 11 Listopada 48:
— zakup i montaz kotta kondensacyjnego Viessmann typ Vitodens 200/150 kKW
zastepujacego istniejacy kociotl Viessmann 170 kW - szt. 1
— wymiana awaryjna stacji uzdatniania wody na model BWT GIT77 —szt. 1
— Zdjeto z planu wymiang pompy uktadu obiegowego c.o.

1. Wykonane remonty i przeglqdy sieci, instalacji oraz weztow c.o. i C.C.W.
- wartos¢ robot ogotem (z materiatami). 31.780 zi

Poniewaz w latach 2001+2012 zostaly wymienione wszystkie sieci
rozdzielcze c.o. (kanatlowe) wraz z przytaczami do budynkow na preizolowane,
na ww. instalacjach nie planuje si¢ w najblizszych latach zadnych istotnych prac
remontowych oprocz usuwania ewentualnych awarii. Podstawowy zakres
wykonanych robot nie zwiazanych z wymiana sieci (wykonanych gléwnie
sitami wlasnymi) to m.in.:

— przeglady rozdzielni ciepta polegajace m.in. na naprawie badZz wymianie
armatury (w tym zaworow sieciowych), urzadzen kontrolno-pomiarowych,
instalacji odpowietrzajacych i rozdzielczych (drobne przerobki),

— uzupelnieniu izolacji termiczne;,

— przeglady komor 1 studzienek c.o.,

— przeglady instalacji wewngtrznych c.0. w tym naprawy awaryjne jw.
najczesciej zgloszone przez lokatoréw, wymiany uszkodzonych zaworow
termostatycznych 1 grzejnikow, gltownie na wniosek lokatorow
zainteresowanych wymiang na wilasny koszt,

Ww. warto$¢ robot dotyczy migdzy innymi naliczonych kosztow legalizacji
cieptomierzy budynkowych (rozliczenia w czasie) oraz zakupu materiatéw
I nie uwzglednia wykonanych robdt remontowych zwiazanych z wymiang
instalacji wewnetrznej c.o. (tzw. pozioméw) w budynkach Sienkiewicza 45C,
Sienkiewicza 49B 1 Kilinskiego 3 wykazanych w innej czgsci sprawozdania.
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2. Dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza.

W 2016 roku mingto pie¢ lat od zawieszenia dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej, prowadzonej indywidualnie wsérdéd dzieci, miodziezy i osob
dorostych bedacych mieszkancami Osiedla ,,Centrum”. W chwili obecnej
przedmiotowa dziatalno$¢ opiera si¢ na podejmowaniu dziatan integracyjnych
mieszkancow, gtownie dla dzieci 1 seniorOw. Administracja od wielu lat
wspotorganizuje 1 wspoifinansuje dziatalnos¢: Polskiego Zwiazku Emerytow,
Rencistow 1 Inwalidow z Oddzialem w Grodzisku Maz., ,,Klubu Seniora” oraz
Polskiego Zwiazku Wedkarzy z Oddziatlem w Grodzisku Maz.

Administracja Osiedla ,,Centrum” wspierata, takze dziatalnos¢
Srodowiskowego Ogniska Wychowawczego ,, Towarzystwa Przyjaciot Dzieci”
w Grodzisku Maz. Na poczatku 2016 roku, TPD zawiesito swoja dziatalnos¢,
prowadzona na terenie naszej gminy. W czasie swojej dtugoletniej dziatalnosci
zawsze na pierwszym miejscu stawiane bylo dobro dziecka. TPD pomagato
dzieciom zaro6wno tym zdrowym jak 1 niepelnosprawnym, z rodzin peinych,
rozbitych, niewydolnych wychowawczo oraz biednych. Pomoc dziecku
I wspieranie jego rozwoju jest dzialalnoScia ponadczasowa, dlatego
Z przykro$cia przyjeliSmy informacje, ze wznowienie dzialalnosci nie jest
planowane.

Ponadto dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza na rzecz czlonkoéw
I mieszkancow Osiedla jako zadanie statutowe byla realizowana poprzez
nastgpujace dzialania:

I.  Przeprowadzono kontrole i wykonano niezbg¢dne prace konserwacyjno-

remontowe w celu przygotowania placow zabaw i terenow
rekreacyjno-zielonych do sezonu wiosenno- letniego, m.in.:

e dokonano niezbgdnych napraw ogrodzen, tawek oraz renowacji sprzgtu
zabawowego na wszystkich placach zabaw,
e wymieniono a poézniej w miarg potrzeb uzupekniano piasek w piaskownicach,
e zdemontowano i wymieniono na nowe uszkodzone elementy sprzgtu
zabawowego,
W grudniu 2016 roku zakupiono 1 zamontowano na Osiedlu Kosciuszki

oraz Osiedlu Spotdzielcza (w bliskim sasiedztwie placow zabaw) nowy sprzet
rekreacyjny tj. plenerowa sitownia. W sktad zestawu do ¢wiczen wchodza cztery
podwdjne urzadzenia rekreacyjne: biegacz-pylon-steper, steper+pylon+narciarz,
twister+pylon+wahadto, kolarz+pylon+orbitek. Zakup tego typu sprz¢tu ma
za zadanie rozwoj kultury fizycznej i rekreacji w celu poprawy stanu zdrowia
oraz satysfakcji mieszkancow. ZauwazyliSmy duze zainteresowanie taka forma
spedzania wolnego czasu, nie tylko wsrdod mtodszych naszych mieszkancow,
ale takze seniorow. Zakup sprzetu zostal sfinansowany z funduszu spoteczno-
wychowawczego na kwote 18.607,53 z1.
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Il. Zajecia w ramach dzialalnosci zleconej koordynowanej przez
Administracj¢ Osiedla:

Administracja Osiedla ,,Centrum” od 2011 r. nie prowadzi dzialalno$ci
Zleconej wsrdd dzieci i dorostych - wznowienie dziatalnosci nie jest planowane.

I11. Pozostala dzialalno$¢ spoleczno-wychowawcza.

1. Polski Zwiqzek Wedkarski Oddziat w Grodzisku Maz.

Administracja Osiedla ,,Centrum” od wielu lat wspotpracuje z Polskim
Zwiazkiem Wedkarskim - Koto PZW Nr 11 w Grodzisku Maz., w zakresie
edukacji ekologicznej 1 promocji we¢dkarstwa wsrod najmtodszych naszych
mieszkancéw. W okresie sprawozdawczym przygotowano szereg przedsigwziec,
dla mitosnikow wedkarstwa. Zdobyte nagrody 1 wyrdznienia sa dowodem na to,
ze takie dzialania sa potrzebne 1 ciesza si¢ rosnacym zainteresowaniem.

Imprezy zorganizowane wspolnie z Polskim Zwiqzkiem Wedkarskim to:

e 7 okazji ,,.Dnia Dziecka” w dniu 26 czerwca 2016 roku na Stawach ,,Goliana”
zostal zorganizowany ,Festyn Wedkarski”. W programie przewidziane
zostaty, r6zne atrakcje dla dzieci do 14 lat m.in. wedkowanie sprawnos$ciowe
dla najmtodszych, tarcza Arenberga (rzuty sprawnosciowe), skish
spinningowy, spinningowanie na stawie (rzuty do celu), zabawy
zrecznosciowe, oraz wedkowanie wedka szczescia.

e W dniu 4 wrzesnia 2016 r. w Natolinie pod Grodziskiem Maz., na gliniance
,INowa” zostata zorganizowana impreza plenerowa ,,Pozegnanie Lata 2016
oraz ,,Turniej Rodzin Wedkujacych”. Na imprezie odbyly si¢ towarzyskie
zawody wedkarsko — sptawikowe dla dziect w dwoch kategoriach wiekowych
do 10 lat oraz od 11 do 14 lat. Ponadto zostaly rozegrane konkurencje na
najlepsza rodzing wedkarska. Na imprezie przewidziano wiele atrakcji dla
najmlodszych takie jak: zabawy zrgcznosciowe, stodki poczestunek, napoje
orzezwiajace. Kazde dziecko otrzymalo nagrode rzeczowa, ale o przydziale
nagrody decydowata wedka szczescia. W druzynie rodzin wedkujacych liczba
zawodnikOw mogta by¢ nieograniczona, wynik uzyskany przez druzyng byt
dzielony przez ich liczbg. Otrzymany wynik wytonil zwycigstwie oraz zajgte
miejsce w turnieju. Najlepszym zostaly wrgczone nagrody honorowe
I dyplomy okoliczno$ciowe. Zakup nagrdéd dla uczestnikow powyzszych
imprez oraz poczgstunek zostat dofinansowany z funduszu spoleczno-
wychowawczego na kwote 3.196,82 zk.

2. Polski Zwiqzek Emerytow, Rencistow i Inwalidow.
Dziatalnos¢ wsrdéd mieszkancow naszego osiedla, bgdacych czionkami

Polskiego Zwiazku, Rencistow i Inwalidow prowadzi Oddziat Rejonowy
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PZERil z siedziba w Grodzisku Maz. Celem dzialalno$ci jest m.in.
organizowanie zycia kulturalnego emerytow, rencistow i inwalidow, udzielanie
wsparcia I pomocy W poprawie warunkéow socjalno-bytowych. PZERuIil,
aby wesprze¢ swoich cztonkéw w ich potrzebach kulturalno-bytowych, Scisle
wspoélpracuje z organami wiladzy 1 administracji samorzadowej oraz innych
organizacji gospodarczych, spotecznych oraz spétdzielczych.

W okresie sprawozdawczym Oddziat Rejonowy PZERIil zorganizowat
wiele ciekawych wycieczek krajoznawczo-turystycznych. oraz spotkan
okoliczno$ciowych m.in.:

e W dniu 22.10.2016 roku w Hali Sportowej przy ul. Westfala 3A odbyty si¢
obchody Dnia Seniora. W ramach tych obchodéw odznaczono najbardziej
zasluzonych senioréw, wystuchano wystepéw wykonawcy oraz bawiono si¢
przy muzyce na zywo,

e W dniu 04.11.2016 roku mial miejsce wyjazd do Teatru Zydowskiego na
spektakl ,,Marien Bad”,

e W dniu 09.12.2016 r. zostal zorganizowany wyjazd do Warszawy.
W programie  przewidziano m.in. zwiedzanie Muzeum Powstania
Warszawskiego oraz Muzeum Narodowego,

e W dniu 30.11.2016 roku zostata zorganizowana zabawa ,,Andrzejkowa”
w Sali Bankietowej w Izdebnie Koscielnym. Frekwencja byta wysoka bawili
si¢ niemal wszyscy cztonkowie.

e W grudniu 2016 r. zostalo zorganizowane ,, Spotkanie Wigilijne”,

e W dniu 07.01.2017 roku odbyla si¢ ,Zabawa Karnawatowa” w Hali
Sportowej przy ul. Westfala 3A w Grodzisku Maz. ,

e W lutym 2017 roku odbyto si¢ ,,Spotkanie Ostatkowe™.

Ponadto czlonkowie PZERil czynnie brali udzial w spotkaniach
przyjacielskich przy kawie 1 herbacie oraz skromnym poczg¢stunku.

Z funduszu spoteczno-wychowawczego dofinansowali§my dziatalno$¢
PZERil na kwote 3.500,00 z1.

3. Osiedlowy ,,Klub Seniora”.

W grudniu 2016 r. mingto szcze$é lat od rozpoczecia dziatalnosci ,, Klubu
Seniora”  mieszkancow  Osiedla ,Centrum”  Grodziskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej. Czlonkiem Klubu moze zosta¢ kazdy ,.starszy” mieszkaniec
naszego osiedla. Z perspektywy czasu wida¢, jak bardzo potrzebne byto
stworzenie miejsca spotkan osob starszych. Swiadczy o tym duza popularnosé
, Klubu Seniora”, ktory pozyskuje coraz wigksza liczbe czlonkdow.
Przynaleznos¢ do Klubu daje przede wszystkim mozliwos¢ spgdzenia czasu
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w mitym towarzystwie, rozwijania swoich zainteresowan i zdolnosci. Podczas
spotkan cztonkowie maja mozliwo$¢ skorzystania z gier planszowych. Duzym
powodzeniem cieszy si¢ gra w szachy 1 warcaby oraz ukladania pasjansa.
Klubowicze bardzo aktywnie uczestnicza w zyciu kulturalnym miasta, wspolnie
chodza na koncerty, do kina, teatru. Zycie Klubu uatrakcyjniaja, réwniez
imprezy organizowane z okazji $§wiat oraz rocznic. Najwazniejsza jest jednak
domowa atmosfera jaka w Klubie panuje oraz mozliwo$¢ zrobienia czego$
razem.

W okresie sprawozdawczym w Klubie Seniora odbyto si¢ 47 spotkan, w ktorych
udzial wzigto tacznie 957 cztonkdéw. Spotkania w klubie odbywaja si¢ zawsze
wczwartki w godz. od 16% do 20%. Na czwartkowych spotkaniach jest
prezentowana poezja, w tym autorstwa samych czlonkéw, prowadzone sa
rozmowy 1 dyskusje. Poruszane sa istotne tematy zarOwno dotyczace naszej
gminy, powiatu oraz spraw naszego kraju. W ramach czwartkowych spotkan
udziat wzigli m.in. Przewodniczacy Rady Senioréw PZERil O/Grodzisk Maz.

— Pan Stanistaw Gorecki, Przewodniczacy PZERil O/Grodzisk Maz.
— Pan Bogdan Kossakowski oraz autorka poezji, mieszkanka naszej gminy —
Pani Katarzyna Syrokomla.

W Klubie z okazji konczacego si¢ karnawatu, zostata zorganizowana impreza
taneczna, w ktorej uczestniczyt redaktor Radia ,,Bogoria” — Mieczystaw
Osiadacz. Natomiast z okazji Swiat Wielkanocnych odbylo si¢ uroczyste
spotkanie w ktorym udzial wzigli wszyscy czlonkowie Klubu, wladze Gminy
I Powiatu, przedstawiciele Zarzadu Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
Polskiego Zwiazku Emerytow Rencistow 1 Inwalidow.

W okresie letnim na terenie ogrodkow dziatkowych ,,Poziomka™ na Putce
pod Grodziskiem Maz., zostaly zorganizowane dwie plenerowe imprezy
grillowe. W imprezach udzial wzigli seniorzy oraz licznie zaproszeni goscie.
Uczestnicy poddali si¢ degustacji przygotowanych potraw przy tym wspdlnie
$piewali oraz zywo uczestniczyli w prowadzonych rozmowach.

W okresie sprawozdawczym w Klubie Seniora odbyto si¢ kilka bardzo
ciekawych prelekcji:
e . Gimnastyka mozgu czyli jak prostymi sposobami wspomaga¢ pamigc”,
spotkanie prowadzila specjalistka oligofrenopedagogiki mgr Ewa Magdziak,
e _Wlasciwosci oraz sposoby przygotowania w warunkach domowych
naturalnych kosmetykow”, prowadzacym spotkanie byt pan Piotr Koztowski,
e ,Choroby Cywilizacyjne” — cukrzyca, prostata, nadci$nienic tg¢tnicze,
bolerioza. Osoba prowadzaca byta pielggniarka Pani Renata Kucinska.
Prowadzaca dodatkowo =zaprezentowata jak fachowo dokona¢ pomiaru
ci$nienia t¢tniczego,
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e , Wilasciwosci aloesu”, prelekcja zostata przygotowana przez panie Andzelike
Kramek i1 Malgorzate Biernacka — Roszak. W trakcie spotkania Pani
prowadzace uswiadomity nam jak wazna role w zyciu czlowieka odrywa
aloes. Cztonkowie Klubu mogli skorzysta¢ z aloesowej maseczki na dtonie
oraz zostali poczgstowani aloesowym koktajlem witaminowym,

e ,Opicka medyczna z kontem ,Aktywni 50+7, spotkanie poprowadzita
przedstawicielka Banku BZ WBK S.A. Zostata przedstawiona oferta banku
skierowana gtownie dla klientow powyzej piecdziesiatego roku zycia.
Przedstawiono wiele korzysci z posiadania takiego konta w tym szeroki
pakiet ustug zdrowotnych. W ramach promocji tego produktu bankowego,
nowym klientom otwierajacym konto bank dawatl kijki do Nordic Walking
oraz mozna byto wygra¢ nagrodg pieni¢zna w wysokosci 1000 zt.

e Gosciem Klubu byl, takze Pan Radostaw Tomczak reprezentujacy
Uczniowski Klub Sportowy BUDO — Akademi¢ Sztuk Walki. Zapraszat
Klubowiczow do aktywnego spedzania czasu poprzez udzial w zajgciach
m.in. karate tradycyjne, japonskie ju-jitsu, kickboxing oraz kursu
samoobrony. Jednoczes$nie zaznaczyl, ze wszystkie zajecia dostosowane sg
do wieku oraz mozliwosci fizycznych osob trenujacych.

W Klubie Seniora w dniu 1 wrzesnia uczczono 77 rocznicg wybuchu
Il Wojny Swiatowej Czlonkowie Klubu uczestniczyli we Mszy Swigtej,
a nastgpnie na cmentarzu parafialnym zlozyli kwiaty w hotdzie poleglym
zotierzom. Z okazji 11 Listopada — Swieta Niepodlegtosci w Klubie odbyt sie
Koncert Piesni Patriotycznych. Atrakcja spotkania byl wystep Juliana

Rozkiewicza, ucznia Zespotu Szkolno-przedszkolnego Nr 2 w Lakach.

Ponadto w dniu 15 grudnia 2016 roku w Osiedlowym Klubie odbyto si¢
uroczyste spotkanie Wigilijne, w ktorym uczestniczyli czionkowie Klubu,
wladze gminy, powiatu, przedstawiciele Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
oraz PZERIl.

Mijajacy rok, czlonkowie Klubu podsumowali na spotkaniu w dniu
29 grudnia 2016 roku. Dzien ten byl, rowniez okazja do ztozenia zyczen
na Nowy Rok 2017.

Dodatkowo od grudnia 2014 r. z lokalu Klubu Seniorow Osiedla ,,Centrum”
korzystaja rowniez seniorzy z Liceum Pedagogicznego (pierwotnie przez okres
prowadzenia remontu w budynku Szkoty Podstawowej nr 1 w Grodzisku Maz.
przy ul. Kilinskiego), na podstawie podpisanego porozumienia pomigdzy
Grodziska Spoétdzielnia Mieszkaniowa, a Grupa Inicjatywna Absolwentow
Liceum Pedagogicznego w Grodzisku Mazowieckim. Spotkania tej grupy
odbywaja si¢ w $rody, kilka razy w miesiacu. Opieke nad grupa sprawuja Panie
Elzbieta Bartosiak 1 Emilia Roszkowska, mieszkanki naszego osiedla.
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Kierownikiem ,,Klubu Seniora” jest Pani Celina Boczkiewicz mieszkanka
Osiedla Kos$ciuszki — czlonek Zarzadu Oddzialu Rejonowego PZERIl
w Grodzisku Maz. Dziatalnos¢ ,,Klubu Seniora” Osiedla ,,Centrum” zostala
dofinansowana z funduszu spoteczno-wychowawczego na kwote 743,04 zl.

Administracja Osiedla ,,Centrum” dofinansowata ,,Piknik Rodzinny”, ktory
odbyt si¢ w dniu 10.09.2016 r. przy Pawilonie Kultury przy ul. Westfala 3A
W Grodzisku Maz. W programie znalazto si¢ wiele atrakcji m.in.: animacje,
grill, konkursy z nagrodami, gry i zabawy sportowe, dmuchance dla dzieci, gry
pokazowe z uczestnikiem Igrzysk Olimpijskich Panem Danielem Gorakiem.
Mozna bylo, rowniez sprawdzi¢ swoje umiej¢tnosci z zawodnikami Superligi
Tenisa Stotowego.

Administracja jako wspotorganizator, w ramach dziatalnosci prowadzonej
wsrod mieszkancow naszego osiedla dofinansowata przedmiotowa impreze
Z funduszu spoteczno-wychowawczego na kwote 2.000,00 zk.

W okresie zimowym jak co roku nasze zasoby nabraly Swiatecznego
charakteru w wybranych reprezentacyjnych miejscach drzewa zostaly
przyozdobione $wiatecznymi ozdobami 1 migajacymi $wiatetkami oraz
bombkami §wiatecznymi. Zakup 0zdob $wiatecznych sfinansowano z funduszu
spoteczno-wychowawczego na kwote 1.857,10 zk.

W Mikotajki - 6 grudnia 2016 roku zasoby Osiedla ,,Centrum” odwiedzit
sam Swiety Mikolaj. Zniecierpliwienie dzieci czekaty i wypatrywaty Swietego
Mikotaja. Kiedy juz si¢ pojawit radosci 1 uSmiechu szczgsliwych dzieci nie bylo
konca. Co prawda Swiety Mikotaj przyjechat bez reniferéw, ale przygotowat dla
dzieci stodkie upominki. Swigty Mikotaj w taki dzien jak Mikotajki ma bardzo
duzo pracy, wigc z zalem musial pozegnac¢ si¢ z naszymi matymi mieszkancami,
jednak obiecat, ze za rok znowu nas odwiedzi. Zakup stodkich upominkéw oraz
stroj Swigtego Mikotaja zostat sfinansowany z funduszu spoteczno-
wychowawczego na kwote 839,78 zl.

Lacznie na prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej w Osiedlu
,,Centrum” wydatkowano kwote 40.672,75 zk.

3. Realizacja ,,Planu remontéw na rok 2016”
w zasobach mieszkaniowych i lokalach uzytkowych
Osiedla ,,Centrum”

Rok 2016, to kolejny rok, w ktorym obowiazywata zasada okreslania
zakresu robot pod przewidywane wpltywy finansowe, ktore zgromadza
poszczegdlne nieruchomosci budynkowe na funduszu remontowym. Wysoko$¢
odpisu na fundusz remontowy nie ulegt zmianie od 01.01.2007 r., dokonano
jedynie podzialu na fundusz remontowy nieruchomosci budynkowych oraz
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fundusz remontowy infrastruktury osiedlowej oraz po zakonczeniu wymiany
sieci €.0., wewnetrznego przesunigcia wpltywow z tego funduszu celowego
(0,25 zt/m?) na fundusz remontowy nieruchomosci budynkowych.

Po tej zmianie od 01.07.2012 r. na fundusz remontowy nieruchomosci
budynkowych mieszkalnych odpis wynosi 1,37 z/m?, a na fundusz remontowy
infrastruktury osiedlowej 0,15z¢/m’. Jak co roku mieszkancy budynkow, ktorzy
zdecydowali si¢ dobrowolnie na zwigkszone odpisy o 1,00 z¥m® na fundusz
remontowy z przeznaczeniem na termomodernizacjg, otrzymali salda zadtuzenia
z tytulu ocieplenia elewacji ze stanem na 31.12.2016 r. i przewidywanym
terminem splaty. Taka sama zasade stosujemy rowniez do mieszkancow
budynkéw, w ktorych zostala wymieniona wewngtrzna instalacja gazowa,
aroboty przejsciowo sfinansowane z funduszu remontowego spotdzielni,
pozwala to na skrdcenie okresu sptaty zadtuzenia.

Korzystajac z przejSciowego finansowania z funduszu remontowego GSM
zakonczyliSmy w catych zasobach wymiang wewngtrznej instalacji RTV (tylko
3 budynki jeszcze splacaja wymiang). Poniewaz nasze zasoby ,starzeja sig”,
najstarsze maja juz ponad 50 lat, a najmtodsze 36 lat w niedlugim czasie
konieczne bedzie zajgcie si¢ kompleksowo wymiana pionow wodnych
I kanalizacyjnych, na realizacje nieruchomosci bgda musiaty zgromadzié¢
dodatkowe $rodki finansowe, by¢ moze w formie dlugoterminowego obciazenia
si¢ dodatkowym funduszem celowym.

W obszarze infrastruktury osiedlowej najwigksze i najkosztowniejsze roboty
drogowe zostaly juz prawie zrealizowane, ale co roku budujemy kolejne miejsca
parkingowe na terenach spetniajacych wymogi Prawa budowlanego. Skupiamy
si¢ rowniez na poprawie estetyki terenow osiedlowych, tj. wykonywaniu
dodatkowych chodnikow, wymianie starych i zniszczonych zywoplotow,
rekultywacji trawnikOw wymianie znakéw drogowych osiedlowych oraz
wymianie ptotkéw ogradzajacych trawniki.

»Plan remontéow nieruchomosci budynkowych” tworzony jest
Zz uwzglednieniem wpltywow 1 kosztow dla poszczegdlnych nieruchomosci,
jednak na potrzeby tego opracowania przedstawimy realizacj¢ z podziatem na
rodzaj robot. Z pelna wersja z podzialem na nieruchomos$ci moga si¢
mieszkancy zapozna¢ na naszej stronie internetowej www.gsm-grodzisk.pl lub
w Administracji Osiedla ,,Centrum”.

Realizacja w wyrazie rzeczowym i finansowym, przedstawia sie nastepujaco:
1. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE:
plan 17.000 zt realizacja 18.962,22 71

= Wymieniono rynng wraz z pasem pod i nadrynnowym w budynku
Spoétdzielcza 11 (od strony osiedla),
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4.

Wymieniono i uzupeliono kratki wentylacyjne w stropodachach
wentylowanych w budynkach: Sktodowskiej 7, 11 1 13 oraz 11 Listopada 48.
Jak co roku po zakonczeniu okresu zimowego usuni¢to nieszczelnosci
pokrycia dachu, uzupetlniono i wymieniono odcinki rur spustowych, rynien
I obrobek blacharskich.

REMONTY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH:
plan 47.680 zt realizacja 57.017,74 z}

Przeprowadzono badania okresowe wraz z niezbednymi robotami
remontowymi instalacji odgromowej w budynkach: Sienkiewicza 27, 29 i 33.
W budynku Sktodowskiej 13 wymienilismy linki masztow odgromowych.

Przy remoncie elewacji wymieniono przylacze napowietrzne na samonosne
oraz WLZ-y w budynku uzytkowym Grunwaldzka 4A. W latach poprzednich
WLZ-y wymieniono juz we wszystkich 37 budynkach mieszkalnych
(do 1.773 lokali).

Przy remontach klatek schodowych budynkach Spoétdzielcza 11 i 11 A,
Grunwaldzka 5, Sktodowskiej 7, 8 1 9 wymieniliSmy istniejace o§wietlenie na
typu LED, wraz z osprzgtem. WymieniliSmy takze o$wietlenie na typu LED
w klatkach schodowych, ktore byly remontowane w ciagu ostatnich 3 lat:
Sktodowskiej 11 1 13. W roku 2017 bgdziemy kontynuowa¢ zmiang tego typu

o$wietlenia, jako bardziej oszczgdna, a pozwalajaca na lepsze doswietlenie
klatek.

REMONTY INSTALACJI GAZOWYCH:
plan 40.000 zt realizacja 50.917,42 z}

Wymienili§my wewngtrzna instalacje gazowa (ze skrecanej na spawana)
w budynku: Kosciuszki 2 (20 lokali).

Opracowano takze dokumentacj¢ projektowa 1 uzyskano pozwolenia na
budowe dla kolejnych 5 budynkéw (100 lokali): Sienkiewicza 47A, 49A,
45B, 47B i Cicha 8. Roboty beda zrealizowane w okresie I-11 2017 .

Na koniec 2016 mielismy wymieniona wewngtrzng instalacje gazowa (w tym
takze z przeniesieniem gazomierzy z lokali mieszkalnych na klatki schodowe)
w 26 budynkach — tj. w 1.081 lokalach mieszkalnych, (co stanowi 61,21%
wszystkich zaplanowanych lokali do wymiany).

W 2017 roku beda kontynuowane roboty wymiany instalacji gazowej,
zaplanowana jest wymiana w 4 budynkach — 305 lokali.

REMONTY WEWNETRZNYCH INSTALACJI WOD.-KAN. 1 C.O.:
plan 363.000 zt realizacja 369.688,46 zt
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Wymieniono poziomy instalacji centralnego ogrzewania z podejSciami
do piond6w 1 zamontowaniem zawordéw podpionowych w budynkach:
Sienkiewicza 45C, Sienkiewicza 49B i Kilinskiego 3. Jest to trzeci rok
realizacji tego zamierzenia, tj. wymiany wyeksploatowanej instalacji
wspolnej w budynkach. Roboty beda kontynuowane w 2017 r. w budynkach
Sienkiewicza 28 i Grunwaldzkiej 3.

Wymieniono awaryjnie przylacza wodociagowe do budynkow Spoéidzielcza
11 i 11A, Sienkiewicza 45 (do PKO) oraz kotlowni XX-lecia. W 2017 .
bedziemy kontynuowali wymiang przytaczy do 13 budynkow, bo wptywa to
znaczaco na poprawe ci$nienia wody w budynkach.

Sitami wlasnymi Administracji (konserwatoréw) przebudowali$my instalacje
wodng z likwidacja przytaczy (obejs¢) wodomierzowych w 5 lokalach.

REMONTY ELEWACJI BUDYNKOW:
plan 128.400 zt realizacja 154.032,12 zk

Wykonano remont i termomodernizacje elewacji pawilonu uzytkowego
Grunwaldzka 4A. Wtasciciel lokali uzytkowych wymienit stolarkg¢ okienna
I drzwiowej z dostosowaniem do robot elewacyjnych.

Przy wymianie konstrukcji daszkow przed klatkami wykonano tynki
mozaikowe wejs$¢ do klatek schodowych.
Usunigto graffiti z elewacji budynkow oraz oczyszczono elewacje budynkow
z glondéw 1 alg poprzez mycie pod ci$nieniem (zwtaszcza poinocnych stron):
Kilinskiego 3, Wolczynska 8, Sktodowskiej 8, Cicha 11.

ROBOTY MALARSKIE:

plan 283.400 z1 realizacja 288.874,42 7k
Wyremontowano kompleksowo (z wykonaniem gtadzi gipsowej na $cianach
I malowaniem) 19 klatek schodowych w 6 budynkach mieszkalnych:
Spotdzielcza 11 — 2 kl., Spotdzielcza 11A — 1 kl., Grunwaldzka 5 — 4 KI.,
Sktodowskiej 7 — 6 Kl., Sktodowskiej 8 — 4 kl. i Sktodowskiej 9 — 2 k.

Naprawiono tynki wewngtrzne naswietli w Grunwaldzkiej 4 — 1V Kkl.

Sitami wlasnymi wyremontowaliémy pomieszczenia suszarni w budynkach:
Sktodowskiej 8, 10, 11 i 13, Montwitta 71, Kilinskiego 3.

Naprawiono posadzki w Kkl. schodowej Kosciuszki 4/6 i rozdzielni ciepta
Sienkiewicza 45C.

ROBOTY STOLARSKIE:

plan 31.950 zi realizacja 31.135,83 zi
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Wymieniono okna w suszarniach budynkéw: Sienkiewicza 27 1 29,
Kilinskiego 3, Kosciuszki 4/6 oraz w piwnicznym lokalu uzytkowym
w Sienkiewicza 45 — tacznie 9 szt.,
Wymieniono okna w klatce schodowej budynku uzytkowego 11 Listopada 48
,,B” — 9 szt.
Wymieniono drzwi zewnetrzne z drewnianych na stalowe w wejsciach do
5 klatek schodowych w budynkach: Spoétdzielcza 11, 11A i 11B oraz budynku
biurowego przy ul. Cichej 11.
Sitami  wlasnymi Administracji wykonano 1 wymieniono okienka
W pomieszczeniach administracyjnych 1w piwnicach, wymagajacych
zabiegdw konserwacyjnych.

ROBOTY ROZNE:

plan 124.980 zi realizacja 167.085,99 zi
Poniewaz w 2014 roku zakonczono wymiang instalacji RTV w budynkach,
w tym roku dokonano tylko wymiany instalacji lokalowej w 2 lokalach
nie udostgpnionych w poprzednim terminie.
Zamontowano nasady kominowe typu szenard z przedtuzkami na przewodach
spalinowych w budynkach: Grunwaldzka 5 (80 szt.), Sadowa 2 (80 szt.)
I Sadowa 4 (80 szt.).
Zamontowano nasady kominowe typu szenard na przewodach spalinowych
w budynku Spoétdzielcza 11 (32 szt.), Montwitta 71 — 100 szt. (90 szt.
zwyktych 1 10 szt. ocieplanych na przewodach ostatniej kondygnacii).

Zamontowano nasady kominowe typu szenard z podstawa & 350 mm
w budynku Sktodowskiej 13 (7 szt. na zbiorcze przewody spalinowe i 13 szt.
na zbiorcze przewody wentylacyjne),

Ocieplono metoda wdmuchiwania stropodachy budynkow mieszkalnych:
Sktodowskiej 9 i 10, 11 Listopada 48 ,,A” oraz ustugowo-handlowych:
Sienkiewicza 451 11 Listopada 48”B”.

Wymieniono konstrukcj¢ daszkow przed wejsciami do klatek schodowych na
daszki z poliweglanu — 16 szt. w budynkach: Sadowa 2 i 4 oraz Grunwaldzka
415,

Przebudowano podesty przed klatkami schodowymi z oktadzina lastrico na
wybudowane z kostki: Sienkiewicza 45 (wejscie do ZUS), KosSciuszki 4/6
(11 kl.), Kosciuszki 2, Sktodowskiej 7 (kl. II, IIT i IV), Sktodowskiej 8 (II 1 I
kl.), Sktodowskiej 9 (kl. T), Sktodowskiej 10 (kl. IT, III i IV),

Wykonano podjazd dla niepelnosprawnych w budynku Cicha 4,
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Z funduszu remontowego nieruchomos$ci budynkowych w budynkach
Sienkiewicza 27, 29 i 33 dofinansowano wymiang dzwigow W latach
poprzednich.

= Sitami wtasnymi Administracji przebudowano zgodnie z norma, podtaczenia
wodomierzy lokalowych (zlikwidowano obejscia wodomierzowe) —
w 5 lokalach.

» Sitami wilasnymi Administracji wymieniliSmy awaryjnie odcinki pionow
kanalizacyjnych w budynkach mieszkalnych (9 pionow) i wodnych (4 piony):
Spotdzielcza 13, Kosciuszki 4/6, Sienkiewicza 49B, Sktodowskiej 9, 11 1 13,
11 Listopada 48, Wolczynska 8. Po ww. robotach zamurowano i naprawiono
w lokalach rozkucia w $cianach 1 stropach.

* Poniewaz wymiana instalacji domofonowej zostala juz zakonczona (pozostat
1 budynek — Grunwaldzka 3, ktory nie wyrazil zgody na wymiang instalacji
domofonowej) w okresie sprawozdawczym przytaczono tylko 2 unifony
lokalowe sposrod lokali nie udostgpnionych w wyznaczonym terminie.

Wynik finansowy funduszu remontowego nieruchomosci budynkowych
Osiedla ,,Centrum” (po rozliczeniu podatku VAT) na 31.12.2016 r. wynioést:

» fundusz remontowy n.b. mieszkalnych (+) 184.606,27 zi
» remonty elewacji budynkow mieszkalnych () 202.015,11 zk
» fundusz remontowy n.b. uzytkowych (+) 38.067,06 zt
» fundusz remontowy dzwigow ) 345.607,51 zt

»Plan remontow infrastruktury osiedlowej”
1. ROBOTY DROGOWE:
plan 194.500 zi realizacja 190.334,31 zk

= Na skarpie przed budynkiem Sienkiewicza 45 przed wejsciem do PKO
przebudowano nawierzchnig z ptyt na kostke

= Wymieniono oktadzing $cianek przy schodach wejSciowych oraz plyte
nakrywajaca Scianki.

* Wybudowano chodnik wzdtuz budynku Sadowa 2 od strony wejs¢ do klatek
schodowych.

* Przy budynku ustlugowo-handlowym Grunwaldzka 4A utwardzono
nawierzchni¢ pod stojakiem rowerowym przed sklepem spozywczym
I poszerzono droge dojazdowa do zaplecza),

= Na terenie Osiedla XX-lecia (za budynkiem Sienkiewicza 45B) wybudowano
5 miejsc parkingowych.
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Po rozebraniu budynku Sklodowskiej 11A wybudowano 17 miejsc
parkingowych wraz z droga manewrowa,

Wymieniono uszkodzone plyty ogrodzenia pomiedzy ww. parkingiem,
a posesja UM.

Przetozono (z wymiana uszkodzonych fragmentow) nawierzchni¢ drogi
wewngtrznej Os. Grunwaldzka.

Wymieniono nawierzchni¢ wjazdu na teren Administracji przy ul. Cichej 11
wraz zatoka parkingowa. Zatoke parkingowa przy szczycie budynku
Sienkiewicza 49B wykonat Urzad Miasta przy remoncie nawierzchni
ul. Cichej i Projektowanej. ulicy Cichej.

DROBNA ARCHITEKTURA:
plan 66.500 zi realizacja 24.511,15 zk

Wykonano 1 zamontowano porgcze (zewngtrzne przy wejsciu do klatki
schodowej 1 wewngtrzne przy wejsciu na parter 1 zejscie do piwnicy) dla osob
starszych 1 niepetnosprawnych — na ich wniosek (9 szt.)

Zakupiono (73 szt.) oraz zamontowano (68 szt.) na budynkach i terenach
osiedlowych wiele tablic informacyjnych 1 znakéw drogowych
Przeprowadzono drobne remonty pergoli $mietnikowych polegajace
nNa wymianie 1 uzupetnieniu siatek oraz kolanek odpltywowych od rur
spustowych.

Wyremontowano ogrodzenia 1 sprzet zabawowy na placach zabaw (wymiana
atestowanych siedzisk w hustawkach, wymiana siedzisk z desek
w karuzelach, malowanie sprzgtu zabawowego 1 tawek, itp.)

Zamontowano 3 stojaki na rowery.

Zakupiono (45 szt.) i zamontowano korytka odwadniajace od rur spustowych,
Zamontowano 1 przytaczono do monitoringu wind, monitoring terenu sitowni
plenerowej i placu zabaw — Os. Lutniana Il,
Zlikwidowano z demontazem ogrodzenia i sprzetow zabawowych plac zabaw
Wolczynska 8 usytuowany na terenie UM.
Sitami wlasnymi wykonano i1 zamontowano plotki 1 stupki blokujace wjazd
samochodow na tereny zielone i chodniki.

ROBOTY ROZNE:

plan 27.400 z1 realizacja 25.672,49 z1
Wycigto suche i chore drzewa na podstawie decyzji administracyjnych
w Osiedlu XX-lecia, Lutniana Il, Sadowa Il, 11 Listopada 48 i Sktodowskie;.
Lacznie wycigto: 10 drzew (5 topdl, 4 brzozy, 1 wiaz) przez firmg
zieleniarska, oraz 10 mniejszych drzew sitami wlasnymi.
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= W ramach rekompensaty przyrodniczej posadzilismy 23 drzewa (4 $liw
kulistych i pissarda, 6 jarzabow, 12 klonow 1 2 glogi) na terenie Osiedli: XX-
lecia, Lutniana I, Kosciuszki, Lutniana | i Sadowa I,

* Wymieniono zywoptoty, posadzono krzewy ozdobne oraz zrekultywowano
trawniki przy budynkach: Cicha 4 i 8, wokét nowego parkingu na Osiedla
Lutniana I,

= Nasadzono winobluszcz (z osiatkowaniem) przy pergolach $mietnikowych
Woélczynska 8, Sadowa 4 i Montwilta 71.

Lacznie nasadzono 1.050 szt. krzewdw i pnaczy oraz zrekultywowano 430 m?
trawnika
Wynik finansowy funduszu remontowego infrastruktury osiedlowej
Osiedla ,,Centrum” (po rozliczeniu podatku VAT) na 31.12.2016 r. wyniost:

» fundusz remontowy infrastruktury osiedlowej (+) 65.551,44 z}

»Plan remontow dzwigow w nieruchomosciach budynkowych”
W 2014 i 2015 r. wymieniono wszystkie dzwigi osobowe, wraz z
monitoringiem.
Wynik finansowy funduszu remontowego dzwigéw Osiedla ..Centrum
(po rozliczeniu podatku VAT oraz uwzglednieniu dofinansowania z funduszu
remontowego nieruchomo$ci budynkowych w wysokosci 120.000 zi)
na 31.12.2016 r. wyniost (-) 345.607,51 zt
w tym dla budynkow:

» Sienkiewicza 27 (-) 90.294,49 zl (przewidywany okres splaty —

grudzien 2018 r.)

» Sienkiewicza 29 (-) 147.745,09 zl (przewidywany okres splaty —
grudzien 2020 1.)

» Sienkiewicza 33 (-) 107.567,93 zl (przewidywany okres splaty —
grudzien 2018 r.)
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