Sprawozdanie
z dzialalnosci Administracji Osiedla "Centrum"
za rok 2021

1. Informacje ogolne.

Chociaz dziatalno$¢ Administracji Osiedla ,,Centrum” w roku 2020 w zakresie
merytorycznym, tj. ogdlnie wyznaczonych zadan i obowigzkow nie ulegta zmianie, to
nadal panujaca pandemia koronawirusa Covid-19 znaczaco wplyngta na sposob
prowadzenia dziatan zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomo$ciami. Zmienily si¢
priorytety, zdrowie 1 bezpieczenstwo mieszkancéw 1 pracownikow poprzez
zachowanie rygorow sanitarno-epidemiologicznych byly najwazniejsze. Przez caty ten
trudny okres byliSmy dostgpni dla mieszkancow, cho¢ nie zawsze bezposrednio,
znacznie zwickszyt si¢ kontakt telefoniczny i e-mailowy. Interwencje pracownikoéw
Administracji w budynkach i lokalach byty przeprowadzane wylacznie w Sytuacjach
zagrozenia bezpieczenstwa osob lub mienia. Nie ominely nas jednak zakazenia
koronawirusem i zwigzane z tym izolacje i kwarantanny, co bardzo dezorganizowato
nam prac¢. Byt to rok, w ktérym odnotowali$§my trzy zmiany osobowe, z powodu
odejscia pracownikow na emeryture (majstra, konserwatora i gospodarza domow).
W przeliczeniu na etaty zatrudnienie wyniosto 29 etatow. W grupie pracownikéw na
stanowiskach nierobotniczych — 8 etatu i w grupie pracownikéw na stanowiskach
robotniczych — 21 etatow. W trakcie roku zmiany nastgpily na 5 etatach, w tym
2 pracownikow odeszto na emeryture.

W 2020 r. ustanowiono odrgbng wtasno§¢ 7 lokali mieszkalnych, lacznie
od czasu obowiazywania znowelizowanej ustawy 0 spoétdzielniach mieszkaniowych
,uwlaszczono” 603 lokale. W odrebng whasnos¢ w 2021 r. nie przeksztalcono zadnego
garazu, nadal przeksztatconych jest 25 garazy.

Zasady wprowadzone ustawa o spotdzielniach zmienionej w 2007 roku
nie zmienity si¢, a gtdwng obowigzujacag zasadg jest rozliczanie i gospodarowanie
srodkami finansowymi zgromadzonymi przez nieruchomos¢ i nig kierujemy si¢
planujac ,,duze” roboty remontowe, jak ocieplenia elewacji, wymiang instalacji
gazowej i wodno-kanalizacyjnej, poziomow centralnego ogrzewania oraz wymiang
dzwigow. Roboty sa przejsciowo finansowane z funduszu remontowego GSM
| sptacane przez mieszkancow w kolejnych latach z odpisu na fundusz remontowy
nieruchomosci. Nieruchomosci zakonczyly splate zobowigzan zaciggnigtych
na ocieplenie elewacji i instalacji RTV i kontynuuja sptate wymiany instalacji
gazowej. Juz tylko jeden budynek (Sienkiewicza 45A) sptaca wymiang instalacji
gazowej ijeden Sienkiewicza 29 sptaca wymiane dzwigéw. Do wyremontowania
i docieplenia pozostaty elewacje budynkow w Osiedlu Sadowa (Sadowa 2 i 4 oraz
Grunwaldzka 4 i5) oraz elewacje od strony wewnagtrzosiedlowej w budynkach
Spotdzielcza 11, 11A i 11B. Ocieplenie elewacji budynku Spotdzielcza 11 wraz z
remontem balkonéw i wymiang balustrad zaplanowane byly na 2021 r. jednak na
ogloszony przetarg nie wpltyneta zadna oferta. Przetarg bedzie wznowimy w 2022 r.



Kontynuujemy wymiane istniejagcego os$wietlenia klatek  schodowych
na energooszczedne oswietlenie typu LED, w 2021 r. wymienilismy lampy
w 5 budynkach — 13 klatkach schodowych, w tym w budynkach Sienkiewicza 27 i 33,
Z przystosowaniem jako oswietlenie awaryjne. Na rok 2022 zaplanowaliSmy wymiang
w 1 budynku ,,punktowcu”.

W roku 2020 kontynuowalismy montaz przeciwpozarowych wylgcznikow

pradu w budynkach, w ktérych jest on wymagany obowigzujacymi przepisami prawa
(Rozporzadzenie MSWIA z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, ...), po uzgodnieniu projektu z rzeczoznawcg do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych wykonaliSmy instalacje 1 zamontowaliSmy przeciwpozarowy
wylgcznik pradu w budynku Sadowa 2 i Sadowa 4 oraz ,,wiezowcach” Sienkiewicza
27 133, dla dwoch kolejnych mamy opracowang dokumentacj¢ do zrealizowania
W przysztym roku.
Powyzsze rozporzadzenie naktada takze inne dostosowujace do obecnych przepiséw
obowiazki dotyczace budynkow wysokich, tj. 0 wysokosci powyzej 9 kondygnacji.
W naszych zasobach mamy 2 takie budynki Sienkiewicza 27 i 33. Dobiega konca
wymiana tzw. ,suchych” pionéw na piony nawodnione wraz z wybudowaniem
W pomieszczeniach piwnicznych ognioodpornych pompowni pozarowych z odrebnym
zasilaniem pradowym i zasilanych w wodg bezposrednio z przytaczy wodociggowych
doprowadzonych z miejskiej sieci wodociggowej, wykonanie przeciwpozarowego
wylacznika pradowego budynku i oswietlenia awaryjnego klatek schodowych,
zamontowanie drzwi przeciwpozarowych i dymoszczelnych wejs¢ do piwnicy
I w korytarzach przejsciowych ostatniej kondygnacji. Budynki te sg juz przytaczone do
odrebnych przytaczy wodociggowych i rozliczane kazdy z wlasnego wodomierza.
Po ostatecznym odbiorze robot przez Straz Pozarng 1 wyborze w przetargu
wykonawcy, przystapimy do dlugo oczekiwanego remontu klatek schodowych
w budynku Sienkiewicza 33.

Rozpoczelismy wymiang (w 7 budynkach) starych uszkodzonych i brakujacych
pochwytow balustrad z PCW na wykonane z drewna jesionowego, lakierowane
pochwyty. Wptyneto to na wygode uzytkowania oraz estetyke klatek schodowych.
Wymian¢ bedziemy kontynuowaé, na 2022 r. mamy zaplanowanych 16 budynkow —
49 Kkl. schodowych.

Wymieniamy réwniez stare zdezelowane drzwiczki rewizyjne do skrzynek
zabezpieczen elektrycznych. Wymienilismy w 3 budynkach — 4 klatkach. Wptywa to
na bezpieczenstwo, ale takze na estetyke klatek schodowych.

Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 30.10.2018 r.
w sprawie warunkow technicznych dozoru technicznego... réwniez wprowadzito nowy
obowigzek, przeprowadzenia resursu dla dzwigow osobowych eksploatowanych
po 1995 r. Dzwigi w naszych zasobach zostaly wymienione w latach 2014/2015,
po przeprowadzonym resursie otrzymalismy pozytywny wynik, Ktory wyznacza
termin kolejnego resursu do przeprowadzenia za 18 lub 19 lat, jesli nie zajda
nieprzewidziane w eksploatacji okolicznosci.



Wszystkie budynki maja juz wymienione instalacje RTV na gwiazdziste.
Zakonczono nadawanie sygnatlu w wersji analogowej, CO zmusilo czg$¢ naszych
mieszkancow do zakupu dekoderow z systemem DVB-C lub do wymiany telewizorow
na nowe posiadajace ten system. Obecnie w wersji wylacznie cyfrowej przekazujemy
sygnal 89 programéw. Ze wzgledu na zdalne nauczanie wzrosto zainteresowanie
zwigkszong predkoscia Internetu. Mamy zawarte 218 umoéw z lokalami mieszkalnymi
i 5 z uzytkowymi na $wiadczenie ustugi internetowej. Nadal jest znikome
zainteresowanie ze strony mieszkancow do przylaczania (przy rezygnacji z TVKab.
GSM) lokali do trzech zewnetrznych nadawcow sygnatu telewizyjnego i internetu,
ktoérych piony instalacji telekomunikacyjnych poprowadzone sa w klatkach
schodowych.

Niezmiennie stala obsluga zwiazana z biezaca cksploatacja i utrzymaniem
zasobow w nalezytym stanie technicznym i czystosci, byta prowadzona pod nadzorem
etatowych pracownikow Administracji, a realizowana glownie przez grupe
konserwatorow i gospodarzy doméw. Z powodu pandemii i naktadanych rygorow
sanitarnych w duzym stopniu to oni zaopatrzeni w maseczki i rekawiczki mieli staty,
bezposredni kontakt z mieszkancami. Jak w latach poprzednich nasi gospodarze
wystepowali rowniez w roli dorgczycieli korespondencji do mieszkancow
I jednoczesnie przekazywali informacje zwrotne od mieszkancow do Administracji,
atakze =zamieszczali informacje iogloszenia dla mieszkancow w gablotach
I na klatkach schodowych, ktorych w minionym roku byto wyjatkowo duzo.

Jesienne wywozenie lisci przez firme¢ odbierajaca odpady ponownie przebiegto
bardzo sprawnie organizacyjnie. Nasi gospodarze grabili liscie i pakowali w worki
(zuzylisSmy ok. 5.000 workéow 1601 BIO), byt to warunek aby firma Jarper odbierata
liscie w workach bez wysypywania luzem do kontenera.

Zima roku 2021 byta stosunkowo tagodna, przez co nie musieliSmy ponosic¢
dodatkowych kosztow na odsniezanie i usuwanie sopli. Systematycznie wiasnym
mikrociggnikiem zwoziliSmy liScie, odpady wielkogabarytowe, piasek, sprzety
zabawowe, materiaty i wiele innych.

Nadal, co kwartal zamieszczamy w gablotach informacje o stanie zadtuzenia
nieruchomosci z podziatem zadtuzenia na poszczegolne klatki schodowe a w stosunku
do 0sob uporczywie zalegajacych w optatach, w celu zdyscyplinowania, regularnie
stosujemy metode uregulowang W ,, Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji
I utrzymania nieruchomosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania opfat
za uzywanie lokali w Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej” 1 konsekwentnie
odtagczamy dostgp lokalu do TVKab. oraz Internetu. Jest to niezmiernie skuteczny
Sposob egzekwowania naleznych optat za korzystanie z lokalu. Nie stwierdzilismy
tendencji wzrostowej zadluzenia ws$réd mieszkancow, wyjatkiem byly osoby
0 znacznym zadluzeniu, czegsto juz z wyrokiem eksmisyjnym, ktorych realizacja
jednak zostata wstrzymana z powodu pandemii.

Z dniem 25.05.2018 roku zaczety obowigzywaé przepisy Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27.04.2016 r. w sprawie
ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
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SWobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE tzw.

»RODO”. W Spoétdzielni zostalty wdrozone stosowne polityki ochrony danych

osobowych zgodnie z ,,RODO”. Dzialajac zgodnie z zapisami ,,RODO” spelniajac

obowigzek informacyjny, nasi mieszkancy zostali zapoznani w jakim celu ich dane
osobowe sg zbierane i przetwarzane. Administracja Osiedla ,,Centrum” wywiesita
naten temat szczegotowa informacje w gablotach na wszystkich klatkach
schodowych. Spoétdzielnia dane osobowe gromadzi 1 przetwarza wylacznie

w konkretnych oraz uzasadnionych przepisami prawa celach (art. 5 pkt 1b). Posiadanie

I przetwarzanie danych osobowych naszych mieszkancow jest usprawiedliwione

z uwagi na cele i konieczne dla prawidtowego funkcjonowania w ogole Spotdzielni.

Bardzo rygorystycznie podchodzimy do gromadzenia i przekazywania nagran z kamer

monitoringu osiedlowego. Przekazanie danych nast¢puje wylacznie na pisemny

whniosek Policji.

Spoldzielnia gwarantuje prawo dostepu do swoich danych, mozna
je sprostowa¢, usungé, zada¢ ograniczenia ich przetwarzania, wnies¢ sprzeciw,
przenie$ dane (gdy maja posta¢ elektroniczng), wnies$¢ skarge do organu nadzorczego.
Dopoki jednak jest to uzasadnione prawnie usprawiedliwionym celem realizowanym
przez Spoétdzielnig, dla ktérego wypelnienia niezbedne jest przetwarzanie danych
osobowych, Spoétdzielnia moze odmowic¢ powyzszym zadaniom.

Dziatajac zgodnie z zapisem art. 37 ,,RODO” Administrator Danych Osobowych,
jakim jest Spotdzielnia, powotata Inspektora Ochrony Danych Osobowych.
Jego kompetencje oraz zadania szczegdtowo reguluje art. 39 ,,RODO”,

Inspektor Ochrony Danych Osobowych jest réwniez dostepny dla naszych

mieszkancow. Zawsze w przypadku pytan lub watpliwo$ci mozna si¢ z nim

skontaktowa¢ drogg mailowa: rodo@jrd.pl.

Rowniez, jak co roku, w niektorych sprawach wymagajacych fachowego
nadzoru positkowalismy si¢ zatrudnieniem o0sob posiadajacych okreslone uprawnienia
W oparciu o ustugi zlecone. W zakresie tych ustug wykonywano, jak co roku:

e Wszystkie wymagane prawem kontrole i przeglady okresowe: kominiarskie,
gazowe i elektryczne w catych zasobach, ktére byty dokonywane z zachowaniem
rezimoOw sanitarnych.

Pracownicy dokonujacy kontroli byli zabezpieczeni epidemiologicznie (maseczki,

rekawiczki, plyn dezynfekujacy). Mieszkancy musieli posiada¢ tylko wilasny

dhugopis do potwierdzenia kontroli.

e Biezaca obstuge 1 konserwacje¢ urzadzen 1 instalacji elektrycznych
administracyjnych we wszystkich budynkach wtacznie z kottowniami,

e Serwisowg obstuge gazowych stacji redukcyjnych,

e Serwisowg obstuge urzadzen kottowni,

e Biezacg obsthuge i konserwacje instalacji TVKab. i Internetu,
e Konserwacje i remonty dzwigdéw osobowych,

e Konserwacje instalacji domofonowych,

e Nadzoér inwestorski nad robotami elektrycznymi,



Zakres wszystkich prac wykonanych sitami wtasnymi, realizowalismy w trybie
usuwania awarii oraz planowych konserwacji. Konserwatorzy zajmowali si¢ m.in.
wymiang ,,trudnych” wodomierzy (7 przypadkow), tj. takich, w ktorych mieszkancy
nieprawidlowo zabudowali np. oktadzing z glazury w trakcie remontow w lokalu oraz
przy zastosowaniu ,,0bej$¢”. Dodatkowo w lokalach mieszkalnych wymienili
20 wodomierzy w lokalach nie udostepnionych we wskazanym terminie oraz
awaryjnie 7 wodomierzy zimnej wody (wszystkie wodomierze z naktadka radiowsg).
Wszystkie lokale mieszkalne sg juz opomiarowane, z naktadka do odczytu radiowego.
Opomiarowanie z wykorzystaniem naktadek radiowych pozwala na jednoczesne
dokonywanie odczytow w calym budynku, nie absorbujac mieszkancow
do udostepniania lokalu lub podawania odczytéw, a co najwazniejsze monitoruje
prawidlowo$¢ dziatania wodomierzy, w tym nieuprawnione oddzialywanie
uzytkownikow na wodomierze, co juz przyniosto efekty zmniejszenia niedoborow
(nie bilansujgcej si¢) wody w budynku.

Od 1 lipca 2014 r. z podzniejszymi zmianami obowigzuje ,, Regulamin
rozliczania zuzycia wody iodprowadzania sciekow oraz podgrzania cieplej wody
uzytkowej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w Grodziskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ”, ktory wprowadzil zaliczkowe rozliczanie w okresach potrocznych.
Roczne rozliczenie przebiegto bezproblemowo, a réznice w zuzyciu w stosunku
do wyliczonych zaliczek byly niewielkie, z wnioskami 0 zmiang (zwigkszenie lub
zmniejszenie) zaliczki na kolejny okres rozliczeniowy wystepowali najczgsciej nowi
wlasciciele lokali. Staty monitoring radiowy wodomierzy i kontynuacja likwidacji
wodomierzy zamontowanych na tzw. ,obejsciach” spowodowaty, ze s$rednio
,hiebilansujgca si¢” woda w budynkach oscyluje ok.1-2%, sg jednak budynki,
w ktérych te wartosci sg wigksze, jednak nie przekraczaja 6-7%.

Rok 2021 jest kolejnym okresem rozliczeniowym po wprowadzeniu
zaliczkowych optat za cieplo. Oplaty zaliczkowe sa wyliczane na zasadach
okreslonych W ,, Regulaminie rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej
do budynkow i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie
oraz podgrzanie wody uzytkowej w Grodziskiej Spoldzielni Mieszkaniowej” przyjetym
przez Rade Nadzorcza Uchwata Nr 69/2015 r. w dniu 16.11.2015 r. i obowigzujacym
od 01.01.2016 r. Optaty zaliczkowe sa ustalane indywidualnie dla kazdego budynku
na podstawie zuzycia ciepta z poprzedniego roku. Jednak drastyczny wzrost cen gazu
wymusil na nas konieczno$¢ podniesienia od wrzesnia 2021 r. zaliczkowych optat za
ciepto.

Od 2016 r. obstluguje nas jako operator oprogramowania ksiggowo-
rozliczeniowego w GSM firma Shit. Na stronie internetowej grodzisk.sbit.net.pl
udostgpniono ustuge przegladania kartoteki optat za uzytkowanie lokalu.
Dla wszystkich mieszkancow (posiadajacych tytut prawny do lokalu) zostaty
wygenerowane i przekazane za pisemnym pokwitowaniem, kod uzytkownika i hasto
do konta. Na stronie na biezgco mozna sprawdzi¢ saldo, optaty jednostkowe oraz stany
wodomierzy. Nadal nie wszyscy odebrali kod i hasto, a ustawa o ochronie danych
osobowych (dostep do danych wrazliwych) nie pozwala nam w inny sposob
je dostarczy¢.



Systematycznie rejestrowano i w pierwszej kolejnosci realizowano zgloszenia
majace charakter awarii oraz pozostate tzw. administracyjne, lezace po stronie zadan
| obowigzkéw Spoétdzielni. Wszystkich zrealizowanych zgloszeh w 2021 r. byto
w sumie 948 z tego w zakresie gospodarki cieplnej 137. Prowadzimy rowniez inne
rejestry i przekazujemy zgloszenia nw. awarii i usterek zewnetrznym firmom
serwisujacym:
= braku sygnatu i wlasciwego odbioru TVKab. — 8 zgloszen oraz wicle zgloszen

od mieszkancow poszukujacych pomocy w zaprogramowaniu dekoderow lub
przestrojeniu telewizora po wylgczeniu sygnatu analogowego,
= zieleniarskich — 18 zgtoszen,
= pracy wind — 5 zgtoszenia,
»  wewnatrz lokalowych przeciekow oraz zalan — 89 zgtoszen,
= przecieki z dachow — 27 zgloszenia,
» elektrycznych — 234 zgtoszenia + 300 wymienionych zarowek,
= domofonow — 110 zgloszen,
= wezwan lokatoréw — 17 zgtoszen,
» niedziatajacych lamp (serwisowanych przez ZGK) na terenie osiedla— 10 zgloszen,
= policyjnych — 2 zgtoszen
= whnioski policji o udostepnienie nagran z monitoringu — 17 wnioskow
Prowadzimy roOwniez dokumentacj¢ konieczng dla kontaktow
z ,,ubezpieczycielami” (zaréwno Spotdzielni jak 1 mieszkancow). Wigze Si¢ to
z koniecznoscig dokonywania ogledzin miejsc powstania szkody (w wigkszosci w celu
udokumentowania szkody wyrzadzone] Sobie wzajemnie przez mieszkancow),
protokolarnego potwierdzenia oraz prowadzenia licznej korespondencji (teraz
najczesciej e-mailowej) z firmami ubezpieczeniowymi.

Kolejny rok wspoétpracujemy z jedng z wiodacych na rynku polskim firm
ubezpieczeniowych UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A., w zakresie ochrony
od zdarzen losowych, mienia Spoétdzielni oraz majatku ruchomego i nieruchomego
wiascicieli lokali. Zawarta w 2012 r. umowa pomigdzy Grodziska Spoéidzielnig
Mieszkaniowg, a UNIQA Towarzystwem Ubezpieczen S.A., zostala poszerzona
0 pakiet ubezpieczeniowy specjalnie dedykowany dla naszych mieszkancow.
Proponowana forma ubezpieczenia ze sktadkg ptatng ,,przy czynszu” zawiera
kompleksowa ochron¢ mienia, znajdujacego si¢ w mieszkaniu, piwnicy, komoérce oraz
w garazu. Ubezpieczenie chroni dobytek przed pozarem, zalaniem, kradzieza
z wlamaniem, wandalizmem oraz rabunkiem. Ubezpieczeniec takze obejmuje
odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody rzeczowe i osobowe wyrzadzone innym
na terenie Polski, do ktorych naprawienia zobowigzuja przepisy prawa, a wynikajace
Z czynno$ci zycia codziennego (np. uzytkowania mieszkania — nastepstwa zalania
sgsiada, sprawowania opieki nad dzie¢mi, posiadania zwierzat, uzytkowania roweru,
sprzgtu sportowego lub rekreacyjnego uprawiania sportu). Od 2017 r. oferta
odpowiedzialnosci cywilnej w zyciu prywatnym zostala znacznie rozszerzona
0 wariant ,,Bezpieczny Plus”.



Wielu mieszkancéw Spotdzielni juz skorzystalo z oferty ubezpieczeniowej
ze sktadka ptatng ,,przy czynszu”. Mimo zainteresowania liczba mieszkancow, ktorzy
przystapili do ubezpieczenia nieznacznie zmniejszyta si¢ w poréwnaniu do ubieglego
roku sprawozdawczego (171 lokali) i wynosi ok. 10 %. Za taki stan rzeczy
odpowiadajg rezygnacje z polisy przez mieszkancow oraz zalegloSci w optatach
czynszowych. Ubezpieczenie mieszkania ze sktadka ,ptatng przy czynszu” jest
skierowane tylko i wytgcznie do mieszkancoéw nie posiadajacych zaleglo$ci w optatach
czynszowych.

Od 1 stycznia 2021 r. we wlasnym zakresie sprawujemy nadzoér nad zielenig
osiedlowa, nie korzystajac z firmy z uprawnieniami. Na podstawie corocznych
przegladéw naszych zasobow oraz zgloszen od mieszkancow i gospodarzy domow
do Administracji wpltyneto ok. 79 zgtoszen dotyczacych zieleni. Kazde zgloszenie
bytlo przez nas weryfikowane 1 sprawdzane pod wzgledem zasadnosci oraz
dostosowywane do mozliwosci finansowych osiedla.

W wickszosci redukcje drzew 1 krzewow wykonalismy sitami whasnymi
konserwatorow (47 drzew i krzewow). Do cig¢ redukcyjnych wysokich drzew
wykonanych przy pomocy podnosnika lub alpinistycznie korzystalismy z firmy
zewnetrznej zieleniarskiej. Z ushug firmy korzystaliSmy takze przy wycince drzew
na podstawie decyzji oraz awaryjnych.

Nadal obowigzuje wprowadzona od wrzesnia 2015 r. nowelizacja ustawy
o ochronie przyrody, ktora nalozyla na wszystkich zarzadcow 1 wlascicieli
nieruchomosci, w tym takze Spotdzielnie Mieszkaniowe nowy wymodg formalny
niezbgdny do ztozenia wniosku o zgode na wycinkg drzew i krzewow. Zobowigzani
jestesmy do informowania mieszkancow spotdzielni, w sposob zwyczajowo przyjety,
o zamiarze ztozenia wniosku o wydanie zezwolenia na usuni¢cie drzewa lub krzewu
(takze suchego), wyznaczajac co najmniej 30 dniowy termin na zglaszanie uwag.
Zmiana ta znacznie komplikuje procedury i wydluza okres konieczny do zlozenia
wniosku 0 wycigcie drzewa lub krzewu. Po otrzymaniu decyzji (zgody na wycigcie
drzewa) w ramach rekompensaty przyrodniczej, dokonujemy nasadzenia zastepcze.
Do nasadzen wybierane sa drzewa odpowiednie do warunkéw panujacych w miescie.

Jak co roku wykonane zostaty prace pielegnacyjno — konserwacyjne zieleni
na terenie Osiedla ,,Centrum”, tj.: wczesnowiosenne wygrabienie terenow zielonych,
3-krotne koszenie trawnikow z wygrabieniem i wywiezieniem skoszonej trawy
5,80 ha, jesienne wygrabianie opadtych lisci z terenow zielonych.

W tym roku po raz kolejny we wlasnym zakresie przystgpilismy do formowania
krzewow ozdobnych i zywoptotow. Nasi konserwatorzy przycieli zywoptoty nozycami
spalinowymi - facznie o powierzchni 8.949 m? (za wyjatkiem bardzo wysokich
zywoplotow o wysokosci powyzej 2 m, ktorych cigcie przeprowadzita firma
zewnetrzna — 560 m?).

Nadal wiele opraw s$wietlnych szczegoélnie na terenach osiedli XX-lecie
I Ko$ciuszki jest tak wyeksploatowanych, ze nie spelniajg Swojego zadania,
co powoduje znaczne utrudnienia dla naszych mieszkancow, zwlaszcza w okresie
jesienno-zimowych, gdy wczesnie zapada zmrok. Wystgpilismy do Burmistrza
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0 kompleksowa wymian¢ najbardziej ,,wystuzonych” stupdéw i opraw, w pierwszej
kolejnosci wihasnie w tych osiedlach.

Niezmiennie propagujemy wsrod mieszkancow potrzebe i1 koniecznos¢
sprzatania po swoich psach. Na osiedlach zamontowali$my kilkadziesigt dodatkowych
koszy, wszystkie kosze okleilismy widocznymi naklejkami ,,posprzataj po Swoim
psie”. Kazdy posiadacz psa we wlasnym zakresie zaopatruje si¢ w torebki
do sprzatania psich odchodow i powinien ich systematycznie uzywac. Niezbedna jest
tu pomoc (presja) ze strony sgsiadow, dopoki wihasciwe shuzby (Straz Miejska)
nie bedg egzekwowaly obowigzku sprzatania po psach, to tylko zawstydzanie
I upominanie wlascicieli psow przez innych mieszkancéw moze przynies¢ oczekiwane
efekty.

Od lutego 2020 r. Gmina rozpoczeta rygorystyczne egzekwowanie obowiagzku
segregacji odpadéw wedlug nowych zasad. Dlatego wszystkie $mietniki
wyposazyliSmy w pojemniki z podziatem na 5 frakcji oznaczone widocznymi
naklejkami. Aby pomiescic nowe pojemniki rozbudowaliSmy Kilka pergoli. Po
zlikwidowaniu zsypoéw na ,,wiezowcach” postawilismy zamykane wiaty $mietnikowe
z pojemnikami na segregacje. Na drzwiach pergoli umieszczone sg tablice z wykazem
frakcji, co wolno i czego nie wolno wrzuca¢ do pojemnikow, takie wykazy sa roéwniez
przy wejsciu W klatkach schodowych, a wczesniej otrzymat je kazdy mieszkaniec.
Nadal obowigzuje zmieniona forma sktadania deklaracji $mieciowych przez
Spotdzielnie do Gminy z przypisaniem budynkéw do konkretnych, oznaczonych
numerem i adresem $mietnikoéw, dlatego kazdy budynek przypisany do $mietnika ma
indywidualne klucze, a wszyscy mieszkancy przypisani do $mietnika, w ktorym
zostanie stwierdzona niewlasciwa segregacja mogg na zasadzie zbiorowej
odpowiedzialno$ci by¢ obcigzeni, jak za odpady niesegregowane.

Kolejny rok wywozem nieczystosci zajmuje si¢ wytoniona w drodze przetargu
przez Gming Grodzisk Mazowiecki firma JARPER. Od 1 sierpnia 2020 r. nie ma
juz dobrowolnosci w sktadaniu deklaracji, segregacja jest obowigzkiem, zgodnie
z Uchwalg nr468/2021 z dnia 24.02.2021 r. Rady Gminy nastgpila zmiana
miesiecznych oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci
32,00 zt/osobg za odpady zbierane w sposob selektywny, ,karna optata” za nie
wypelnienie obowigzku segregowania odpadow wynosi 64,00 zl/osobe. Niestety
mieszkancy (cho¢ ztozyli odpowiednia deklaracje) zapominaja lub nierzetelnie
przeprowadzaja segregacj¢ odpadow. Administracja wspotpracuje z firmg JARPER
w zakresie odbioru odpadow, a zwlaszcza w zbidrce odpadoéw wielkogabarytowych
I odpadow zielonych. Cho¢ byly przejsciowe problemy, wypracowaliSmy konsensus.
Firma na terenie kottowni przy ul. Montwitta nadal podstawia kontenery 40 m3® do
odbioru tego typu odpadow, a Administracja swoim ciagniczkiem zwozi pozostawione
odpady z terenéw osiedli. Mieszkancy we wilasnym zakresie muszg wywiez¢é do
punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych — Chrzanéw Duzy 15A
odpady poremontowe (wtym gruz) oraz zdemontowane urzadzenia techniczno-
sanitarne, a takze umowic Si¢ na odbior elektrosmieci. Takich odpadow Gmina nie
odbiera od Administracji.



Kolejna zima byla tagodna, ale i tak zauwazamy wzrastajacy problem
niedostatecznego doprowadzania powietrza do mieszkan. Niemal wszyscy
mieszkancy wymienili okna na nowe, bardzo szczelne. Niewiele okien ma
zamontowane nawiewniki, co zakloca (wrgcz uniemozliwia) wlasciwg prace
grawitacyjnym przewodom wentylacyjnym, przez brak dostarczanego do lokalu
powietrza z zewnatrz. Niewtasciwe wentylowanie pomieszczen jest nie tylko
powodem tworzenia si¢ nalotow wilgoci, grzybow na Scianach i sufitach, ale przede
wszystkim jest zagrozeniem zatrucia tlenkiem wegla w lokalach wyposazonych
w kotly gazowe wieloczerpalne. Nasze apele i nakazy przekazywane przez
uprawnionych kominiarzy sg ignorowane. Zdarzajg si¢ takze przypadki samowolnego
przenoszenia piecykéw gazowych do lazienek, ktére nie spelniaja wymogow
kubaturowych, lub bardzo niebezpieczne praktyki wiaczania przewodow
odprowadzajacych spaliny w kratki wentylacyjne, ten brak wyobrazni i tamania
podstawowych przepisow moze by¢ przyczyna nieszczgscia (zatrucia tlenkiem
wegla). W celu poprawienia ciggu i zabezpieczenia przed cofaniem si¢ spalin na
przewodach spalinowych sukcesywnie montujemy nasady kominowe typu szenard,
ocieplane nasady przewodow lokali ostatnich kondygnacji oraz turbowentylatory.
Tylko nieliczni mieszkancy montuja w lokalach czujniki tlenku wegla, ktore zgodnie
z zaleceniami kominiarzy i Strazy Pozarnej powinny by¢ stosowane standardowo dla
wlasnego bezpieczenstwa. Cho¢ w ostatnim roku nie stwierdziliSmy podigczania
kuchni do butli propan-butan w lokalach z odcigtym doptywem gazu sieciowego,
to nadal apelujemy do mieszkancow — prosimy zgtasza¢ do Administracji nawet
najmniejsze podejrzenia, ze wasz sasiad ma zainstalowang lub nawet przechowuje
w mieszkaniu, czy piwnicy butle gazowa, W potaczeniu z gazem miejskim jest
to bardzo niebezpieczna i wybuchowa mieszanka.

Bardzo groznym w skutkach, kierujac si¢ wylacznie wzgledami estetycznymi,
mieszkancy zabudowuja instalacj¢ gazowa roznego typu oktadzinami trwatymi
lub rozbieralnymi, najczgéciej Sa to sufity podwieszane, pawlacze. Instalacja gazowa
jest niedostgpna do kontroli i sprawdzenia jej szczelnosci, nie jest tez wihasciwie
wentylowana. Nakazujemy mieszkancom jej odkrycie na catej dlugosci przebiegu
przez lokal. W stosunku do o0sob, ktore nie udostgpnig prawidtowo instalacji
do kontroli bedzie wdrozona procedura wstrzymania dostawy gazu do lokalu,
do czasu usuni¢cia nieprawidtowosci.

Przez caly okres pandemii nie odbywajg sie¢ comiesieczne dyzury
Dzielnicowych w siedzibie Administracji, zarowno my jak i mieszkancy utrzymujemy
z nimi w wigkszosci kontakt telefoniczny lub e-mailowy.

Na zakonczenie tego rozdziatu, jak co roku przedstawiamy w wyrazie
rzeczowo-statystycznym realizacj¢ niektorych wybranych dziedzin dziatalnosci
administracyjnej. Dokonano 3.212 transakcji lokalowych i innych czynnosci
administracyjno-technicznych, w tym:

— kupno-sprzedaz, przepisanie praw, zmiana praw wiasnosci, zmiany ilo$ci 0s6b
(zwlaszcza aktualizacja o$wiadczen o ilosci osob zamieszkujacych, deklaracji
$mieciowych), itp. — 1.479



— inne sprawy zwigzane z gospodarka lokalowa — 1.733
Wszystkimi tematami opisanymi w tym opracowaniu, ale i innymi, ktére trudno
byto zmiesci¢ w tym sprawozdaniu zajmuje si¢ grupa pracownikéw na stanowiskach
nierobotniczych. Stawiane sg Im COraz Wwyzsze Wwymagania zwigzane
Z rozwigzywaniem rozmaitych problemow natury technicznej, prawnej, jak i czysto
ludzkiej. Staramy si¢ systematycznie podnosi¢ swoje kwalifikacje (obecnie tylko
szkolenia zdalne), aby moc stuzy¢é pomoca w kazdej sprawie. W swoim sktadzie caty
czas mamy zatrudnionych dwoch licencjonowanych zarzgdcoéw nieruchomosci, takze
0soby zatrudnione na stanowisku administratora posiadaja odpowiednie uprawnienia —
,certyfikat administratora”, mistrz grupy konserwatorow na odpowiednie uprawnienia
i do$wiadczenie zawodowe, a nadzor nad robotami remontowymi prowadzi inspektor
z uprawnieniami budowlanymi. Wszyscy pracownicy zajmujacy si¢ nadzorem
I techniczng obstuga posiadaja uprawnienia dozorowe W zakresie instalacji
elektrycznej, gazowej i cieplowniczej, a konserwatorzy posiadaja aktualne
uprawnienia eksploatacyjne w tych specjalnosciach.
Prowadzenie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej wérod mieszkancow zostanie
omowione odrgbnie w dalszej czg¢sci sprawozdania.

2. Gospodarka cieplna:

Podstawowe obiekty infrastruktury cieptowniczej Osiedla ”Centrum” to nadal
istniejace trzy kottownie gazowo-olejowe zmodernizowane w latach 1997 i 1999 oraz
sie¢ cieplna preizolowana wraz z przylagczami do wszystkich budynkéw zasobow
osiedla wyposazonych w rozdzielnie c.o. i wezly c.c.w. (dot. tylko budynkow
Sienkiewicza 27, 29, 33). Ww. instalacje rowniez byly objete kompleksowg
modernizacja (W Kilku etapach) zakonczong w roku 2012. Przeprowadzone na szeroka
skale dzialania remontowo-modernizacyjne odbywaty si¢ etapami przez kilka
kolejnych lat. W pierwszej kolejnosci zostaty zmodernizowane kottownie osiedlowe
(lata 97-99), w zwigzku z tym nalezy liczy¢ si¢ z faktem, ze wigkszo$¢ urzadzen
I instalacji w tych obiektach uleglo znacznemu lub catkowitemu zuzyciu. W ramach
corocznych planéw remontdéw w cieplownictwie realizowane s3 w pierwszej
kolejnosci  wszystkie podstawowe 1 niezbedne przeglady techniczne oraz
w ograniczonym zakresie remonty i wymiany urzadzen technologicznych w obiektach
kotlowni na bazie istniejacych kottow i instalacji zamontowanych w latach jw.
wspomaganych dodatkowymi dzialaniami modernizacyjnymi usprawniajagcymi prace
I podnoszagcymi efektywno$¢ energetyczng tych kotlowni. Szczegétowy zakres
rzeczowy i finansowy wykonanych prac remontowo-modernizacyjnych (w tym
awaryjne wymiany i naprawy) przedstawiony jest w dalszej czgsci sprawozdania.
Przez najblizsze kilka kolejnych lat nalezy przewidzie¢ zwigkszone naktady na
remonty planowe lub wymiany urzadzen w tym kottow.

Kotlownia osiedlowa zlokalizowana przy ul. 11 Listopada 48 zostala juz
w 2015 roku znacznie zmodernizowana tzn. zastgpiono jeden z istniejgcych dwoéch
kottéw Viessmann 170 kW (eksploatowanych od 1997 r.) kotlem kondensacyjnym
Viessmann typ Vitodens 200/150 kW o0 znacznie wigkszej sprawnosci energetyczne;.
Na tej kottowni w 2021 roku zamontowano przeciwpozarowy wytacznik pradu.
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W latach 2017, 2018 i 2019 takie same kotty kondensacyjne (Viessmann typ
Vitodens 200/150 kW) zostaly zamontowane w kottowni przy ul. Panskiej. Pozwolito
to na wylgczenie z uzytkowania najbardziej wyeksploatowanego kotta Viessmann
460 KW i poprawito w sposob znaczacy wydajnos$¢ pracy calej kottowni. Od 2020
roku cata produkcja, cieptej wody uzytkowej jak i znacznej czg$ci ciepla jest
zapewniana przez 3 nowe piece. Pozwolilo to na uzyskanie lepszego stosunku zuzycia
gazu na 1GJ, co wigze si¢ Z oszczedno$ciami W zakupie gazu. Obecnie kottownia
osiedlowa Panska 8 jest juz po duzej modernizacji, co pozwoli na wydajng
| bezproblemowg prace kotlowni przez najblizsze kilkanascie lat. Zgodnie
z zaleceniami Urzedu Dozoru Technicznego wykonalismy w 2020 roku, sitami
wlasnymi remont wanny szczelnej znajdujacej si¢ w magazynie oleju. W 2021 roku na
tej kotlowni réwniez zamontowano nowoczesny, przeciwpozarowy wytacznik pradu
oraz dodatkowo monitoring.

Kolejna kottownia w zasobach Administracji Osiedla ,,Centrum” ktéra wymaga
modernizacji w najblizszym czasie jest kottownia sezonowa przy ul. Montwilta 69.
Ze wzgledu na zaawansowany wiek instalacji (ponad 23 lata pracy) coraz czgsciej
zdarzajg si¢ awarie i wymuszone przestoje. Obecnie s3 one usuwane na biezgco.
Jednakze z dalszym uptywem czasu beda one zdarzaty si¢ coraz czesciej, beda coraz
powazniejsze, coraz trudniejsze i drozsze do usunig¢Cia. Dlatego tez w planach
dtugofalowych nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ wykonania duzej modernizacji.
W 2020 roku udato nam si¢ w koncu, po wielu latach przesytania pism i interwencji
,wymusi¢” na ZWiKu budowe¢ nowej sieci wodociggowej do kottowni. Przed budowg
nowego odcinka sieci cisnienic wody w kottowni byto tak niskie, ze grozito to
uszkodzeniami pomp ttoczacych wode do kottow i sieci €.0. oraz zniszczeniem stacji
uzdatniania wody. Obecnie cisnienie wody na kotlowni jest w koncu takie jakie
powinno by¢é. W 2021 roku w kottowni Montwilta 69 rozpoczgto proces wymiany
automatyki sterujacej pracag kottow.

W zwigzku ze znaczaca podwyzka cen energii elektrycznej zdecydowano
0 montazu instalacji fotowoltaicznych w celu zasilenia kottowni osiedlowych. Miato
to na celu obnizenie kosztow zakupu energii elektrycznej i tagodniejsze przejscie
przez podwyzki. Wszystkie trzy kottownie osiedlowe Osiedla ,,Centrum” sa zasilane
dodatkowo z takich instalacji. Instalacja dla kotlowni Montwitta 69 pokrywa okoto
25% rocznego zapotrzebowania na energi¢ elektryczng, a instalacje dla kottowni
Panska 8 i 11 Listopada 48 pokrywaja ponad 80% rocznego zapotrzebowania na
energi¢ eclektryczng. Ponadto uzupeinione zostaly zapasy w magazynach oleju we
wszystkich kotlowniach. Pomimo aktualnej sytuacji na $wiecie oraz cigglych
zawirowan z cenami gazu, pozwoli nam to utrzymac ciggtos¢ dostarczania ciepta oraz
cieptej wody uzytkowej do naszych lokatorow.

Staly nadzor nad calg dziatalnoscig eksploatacyjno-techniczng w zakresie
gospodarki cieplnej nadal sprawowany byt przez etatowych pracownikéw
Administracji oraz przez firme¢ zewnetrzng ,,Ster-Test”, ktora oprocz dotychczasowych
ustug serwisowych swiadczonych w ramach umowy ze Spotdzielnia, od 1.10.2015 r.
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przejeta obowigzki zwigzane z bezposrednig obstuga eksploatacyjng wszystkich
kottowni osiedlowych wraz z catodobowymi dyzurami interwencyjnymi.
Ww. stuzby techniczne odpowiedzialne s3 za zabezpieczenie produkcji, przesyt
I cigglos¢ dostaw ciepta o wlasciwych parametrach oraz za sprawnos¢ i efektywnosc¢
wszystkich urzadzen i instalacji cieptowniczych, prawidtowe planowanie, zamawianie
i rozliczanie dostaw paliw, prognozowanie zuzycia gazu ziemnego, korzystne
zawieranie umow na warunkach preferencyjnych, zamawianie optymalnych mocy
umownych i oszczedne wykorzystywanie energii elektrycznej dla potrzeb wszystkich
kottowni. Ponadto prowadzenie niezbednej dokumentacji eksploatacyjnej
| technicznej, sprawozdawczosci GUS z zakresu ochrony s$rodowiska, w tym
raportowanie do KOBIZE i naliczanie optat za emisje zanieczyszczen dla Urz¢du
Marszatkowskiego. Analizowanie 1 coroczne planowanie kosztow produkcji ciepta,
ustalanie taryf i stawek optat zaliczkowych i roczne rozliczanie zuzytego ciepta oparte
na odczytach cieptomierzy budynkowych, takze nalezy do statych obowigzkow
wykonywanych wylacznie przez pracownikéw Administracji. Wszystkie ww.
czynnosci muszg by¢ prowadzone systematycznie 1 zgodnie z obowigzujagcym
od 01.01.2016 roku ,,Regulaminem rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej ... " ,.

Ww. regulamin wprowadzit zasade¢ naliczania ustalonych optat zaliczkowych
przez caly okres rozliczeniowy tj. 12 m-cy dla c.0. i 6 m-cy dla c.w.u. jak réwniez
rozliczania tych optat dopiero po zakonczeniu ww. okresow. Omawiane zmiany
wprowadzono ze szczegolng starannoscia i rzetelnoscia, gdyz majg zasadniczy wptyw
na prawidtowos$¢ ustalanych optat zaliczkowych ponoszonych przez mieszkancow
I uzytkownikow lokali. Reklamacje ze strony odbiorcoéw ciepta zdarzaty si¢ jednak
I najczgsécie] spowodowane byly nieznajomoscig zasad rozliczen ciepta okreslonych
w Regulaminie jw. Mieszkancy czesto nieSwiadomie Iub intuicyjnie zglaszaja
pretensje co do wysokosci zaliczkowych opftat, ktore skalkulowane zostaty na bazie
dotychczasowych kosztow statych i zmiennych poniesionych za okres ostatnich trzech
lat. W 2021 roku ze wzgledu na szalejace ceny gazu na rynkach $wiatowych oraz
w Polsce bylismy zmuszeni zwigkszy¢ zaliczki na centralne ogrzewanie i ciepta wode
uzytkowa. Biorac pod uwage obecng sytuacje na §wiecie nie jesteSmy niestety w stanie
przewidzie¢ czy byta to ostatnia tego typu podwyzka.

Ponizej przedstawiamy zestawienie poréwnawcze ilosci wyprodukowanego
I rozliczonego ciepta dla poszczegodlnych kottowni osiedlowych w roku 2021, 2020
i 2019

Kotlownia 2021 2020 2019
GJ GJ GJ
Montwilta 69 35.928 29.741 31.508
Panska 8 5.369 4.436 4.678
w tym dla potrzeb c.c.w. 1.556 1.348 1.462
11 Listopada 48 1.220 1.037 981

12



Realizacja planu remontow za rok 2021 przedstawia si¢ nastepujaco:
I. Wykonane remonty oraz przeglgdy kottowni w wyrazie finansowym:
- wartos$¢ ogolem: 110.964 zt w tym:

1. Kotlownia Montwilta 69 - wartos¢: 75.790 zt
2. Kottownia Panska 8 - wartos¢:  26.822 zt
3. Kottownia 11 Listopada 48 - warto$¢ 8.352 zt

Zaplanowany i wykonany zakres rzeczowy robot w ww. kottowniach, to przede
wszystkim  wymagane  przeglady  techniczno-eksploatacyjne  wszystkich
zainstalowanych urzadzen technologicznych w tym réowniez kotlow, realizowanych
glownie po sezonie grzewczym w ramach umow serwisowych z firmami
zewnetrznymi, oraz dorazne naprawy i wymiany awaryjne (pozaplanowe) w trakcie
sezonu, jak tez remonty i modernizacje usprawniajace prace kottowni wykonywane
systemem zleconym 1 sitami wiasnymi.

W roku 2021 zostaty wykonane (oprocz przegladow technicznych) nastepujace
najwazniejsze roboty planowe i pozaplanowe:

1. Kotlownia Montwilla 69:

- montaz przeciwpozarowego wytacznika pradu przeniesiono na 2022 rok
- wymiang reduktora gazowego przeniesiono na 2022 rok

- rozpoczeto wymiang automatyki sterujacej praca kotlow

2. Kotlownia Panska 8:

- montaz przeciwpozarowego wytgcznika pradu

3. Kotlownia 11 Listopada 48:

- montaz przeciwpozarowego wylgcznika pradu

I1. Wykonane remonty i przeglgdy sieci, instalacji oraz weztow c.o. i c.c.w.
- wartos¢ robot ogotem (z materiatami): 29.167,00 zi

Poniewaz w latach 2001+2012 zostaly wymienione wszystkie sieci rozdzielcze
c.0. (kanatowe) wraz z przylaczami do budynkow na preizolowane, na ww.
instalacjach nie planuje si¢ w najblizszych latach zadnych istotnych prac remontowych
oprocz usuwania ewentualnych awarii.
W 2021 roku takowe awarii nie wystapity.

Podstawowy zakres wykonanych robdt nie zwigzanych z wymiang sieci
(wykonanych gltéwnie sitami wtasnymi) to m.in.:

— przeglady rozdzielni ciepta polegajace m.in. na naprawie badz wymianie armatury
(w tym zaworow sieciowych), urzadzen kontrolno-pomiarowych, instalacji
odpowietrzajacych i rozdzielczych (drobne przerobki),

— uzupehieniu izolacji termiczne;,

— przeglady komor i studzienek c.o.,

— przeglady instalacji wewngtrznych c.o. w tym naprawy awaryjne jw. najczesciej
zgloszone przez lokatorow, wymiany uszkodzonych zaworéw termostatycznych i
grzejnikow, gtownie na wniosek lokatorow zainteresowanych wymiang na wilasny
koszt,
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Wszystkie cieptomierze budynkowe w budynkach be¢dacych w zarzadzie
Administracji Centrum zostaty w latach 2016 i 2017 roku wymienione na nowe.
Legalizacja pierwszej partii wymienionych cieptomierzy nastgpita w 2021 roku.
Pozostale cieptomierze zostang zalegalizowane w 2022 roku.

W 2022 roku poddane legalizacji beda rowniez cieptomierze gtowne, zamontowane
na kottowniach. Wyjatkiem sg cieptomierze zamontowane na kotlowni Montwilta 69.
Ze wzgledu na wiek, zuzycie i awaryjnos¢ konieczna bedzie ich kompleksowa
wymiana.

Wyzej wymieniona warto$¢ robot nie uwzglednia wykonanych robot remontowych
zwigzanych z wymiang instalacji wewngtrznej c.o. (tzw. poziomOw 0raz zaworow
podpionowych) w budynkach Wolczynskiej 8, Montwitta 71, Sienkiewicza 43A,
Cicha 4, Spoéldzielczej 13 oraz Sktodowskiej 7, 8, 9, 10, 11, 13 wykazanych w inngj
czesci sprawozdania.

3. Dzialalnos¢ spoleczno-wychowawcza

Prowadzona przez Administracje Osiedla ,,Centrum” dziatalno$¢ spoleczno-
wychowawcza stanowi bardzo wazny element naszego spotdzielczego zycia. Za nami
kolejny bardzo trudny rok, zwigzany glownie z trwajacym kryzysem spowodowanym
epidemig koronawirusowg 1 wynikajacymi z tego zagrozeniami. Majac na wzgledzie
bezpieczenstwo uczestnikow zaje¢ oraz zgodnie z wytycznymi organdow panstwowych
oraz sanitarnych, przedmiotowa dziatalno$¢ zostata bardzo ograniczona.

Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza opiera si¢ glownie na podejmowaniu
dziatan integracyjnych mieszkancéw, gtownie dla dzieci i seniorow. Administracja od
wielu lat wspotorganizuje | wspotfinansuje dziatalnosé: Polskiego Zwiazku Emerytow,
Rencistow i Inwalidow Oddziat w Grodzisku Maz., ,,Klubu Seniora” oraz Polskiego
Zwigzku Wedkarzy z Oddziatem w Grodzisku Maz.

Dziatalno$¢ spoleczno-wychowawcza na rzecz czlonkow 1 mieszkancow

Osiedla jako zadanie statutowe byta realizowana poprzez nastepujace dziatania:

I.  Przeprowadzono kontrole¢ i wykonano niezbedne prace konserwacyjno-

remontowe w celu przygotowania urzadzen na placach zabaw oraz terenow

rekreacyjno-zielonych (mini silownie plenerowe) do sezonu wiosenno - letniego
oraz jesienno-zimowego m.in.:

e dokonano niezbgdnych napraw ogrodzen, tawek oraz renowacji sprzetu
zabawowego na wszystkich placach zabaw,

e na wybranych placach zabaw zostaly wymienione na nowe regulaminy korzystania
Z placéw zabaw,

e zdemontowano i wymieniono na nowe uszkodzone elementy sprzgtu zabawowego
(m.in. siedziska z zawiesiami w hustawkach, deski w karuzelach, szczebelki
w drabinkach), podsypano piachem $lizgi oraz wyréwnano poziom nawierzchni
placow zabaw,

e glownie na prosbe mieszkancow zamontowano w wybranych miejscach stojaki
rowerowe,
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e zabezpieczono elementy oraz same urzadzenia na placach zabaw przed trudnymi
warunkami atmosferycznymi, jakie moga panowac¢ w okresie jesienno-zimowym.
Remonty placow zabaw zostaty sfinansowane z funduszu remontowe infrastruktury
osiedlowej.

Urzad Miasta i Gminy w Grodzisku Maz. dalej ma w planach, przej¢cie od nas
dwoch placow zabaw. Gmina jeszcze ich od nas ich nie przejeta, z powodu pandemii
miala inne priorytety. Jezeli Gmina przejmie place zabaw, zostang one
zmodernizowane i wyposazone w najnowszy sprzet zabawowy. Do przekazania
wytypowano place zabaw w osiedlu XX-lecia i Lutniana II.

Na naszych osiedlach od wielu lat funkcjonujg plenerowe mini sitownie, ktore
sg usytuowane na Osiedlach Kos$ciuszki, Lutniana I, Lutniana II oraz Spotdzielcza.
Sitownie tak jak i place zabaw poddawane sg biezacym i okresowym kontrolom.

|. Zaje¢cia w ramach dzialalnosci zleconej koordynowanej przez Administracje
Osiedla

Administracja Osiedla ,,Centrum” od 2011 r. nie prowadzi dziatalnosci zleconej
wsrdd dzieci 1 dorostych - wznowienie dziatalnosci nie jest planowane.

Il. Pozostala dzialalnosé spoleczno-wychowawcza
Polski Zwiqzek Wedkarski Oddzial w Grodzisku Maz.

Administracja od wielu lat wspolpracuje z Polskim Zwigzkiem Wedkarskim -
Koto PZW Nr 11 w Grodzisku Maz., ktorego Prezesem jest Pani Anna Suska. Koto
wedkarskie szerzy edukacj¢ ekologiczng 1 promocje¢ wedkarstwa, glownie wsrod
najmtodszych. W okresie sprawozdawczym, z uwagi na panujacy trudny czas
pandemiczny, nie mogto zostaé zorganizowanych tyle wydarzen co w latach
wczesniejszych. Jednak wychodzac naprzeciw potrzebom tych najmtodszych przy
zachowaniu rezimu sanitarnego przygotowano dla milosnikow wedkarstwa
zorganizowano:

Imprezy zorganizowane wspolnie z Polskim Zwigzkiem Wedkarskim to:

v’ z okazji ,,Dnia Dziecka” w dniu 30.05.2021 r. w ,,Parku Skarbkow” w Grodzisku
Maz., odbyt si¢ z tej okazji festyn dla najmlodszych. Organizatorem imprezy byt
Burmistrz Grodziska Maz., Rada Miejska oraz Centrum Kultury. Dla dzieci zostato
przygotowanych wiele atrakcji m.in. dmuchawce, konkursy, warsztaty plastyczne,
tamigtowki wokot ksiazek, gry planszowe. Wspotorganizatorem byl, takze Polski
Zwigzek Wedkarski O/Grodzisk Maz., ktory zorganizowal ,.Festyn Wedkarski”.
W programie, gléwnie dla dzieci do 14 lat przygotowano liczne konkurencje sportowe,
warsztaty plastyczne, malowanie buziek oraz zabawy z animatorem. Dzieci braty
udzial w zorganizowanych licznych grach i zabawach zrecznos$ciowych takich jak:
towienie rybek na magnez, rzucanie piteczek do tarczy, celowanie do obrgczy I puszek
oraz do tarczy Arenberga (tarcza z cyframi). Na koniec Festynu wszystkie dzieci, ktore
braty udziat w konkurencjach oraz byty na festynie dostaty paczki ,,stodkosciowe™.

v 'w dniu 13.06.2021 r. na Gliniance ,,Kwaszarnia” w Chrzanowie Matym pod
Grodziskiem Maz., odbyly si¢ zawody splawikowe o PUCHAR STAROSTY

GRODZISKIEGO. Dla najmtodszych oprocz  konkurencji  sptawikowych
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zorganizowano liczne gry i zabawy. Patronat nad zawodami objal 0 0sobiscie wreczat
nagrody Starosta Powiatu Grodziskiego Pan Marek Wiezbicki — Starosta Grodziski.
Dla dzieci czekat stodki poczestunek oraz napoje.

v" w dniu 22 sierpnia 2021 r. odbyly sie zawody wedkarskie na towisku ,,Kwaszarnia”
w Chrzanowie Matym pod Grodziskiem Maz. O PUCHAR BURMISTRZA
GRODZISKA MAZ ,SPLAWIK 2021”. Zawody odbyly sie w kategoriach
»SENIOR”, ,Kadet Junior” oraz dzieci do lat 10. Nagrody dla zwycigzcow wreczat
osobiscie Pan Grzegorz Benedykcinski - Burmistrz Grodziska Maz. Na zawodach dla
wszystkich uczestnikow przewidziano stodki poczestunek, napoje oraz prezenty.

v 'w dniach 28 i 29.08.2021 r. — zostaly zorganizowane ,Turniej Rodzin
Wedkujacych" oraz ,,Zakonczenie Lata 2021”. Obie imprezy zostaly wyprawione
na gliniance ,,NOWA” w Natolinie pod Grodziskiem Maz.

Do udzialu w turnieju rodzin wedkujacych wymagany byt start minimum jednego
dziecka do lat 16. Odbyly si¢ towarzyskie zawody wedkarsko — sptawikowe dla dzieci
w kategoriach wiekowych dzieci od 6 lat do 10 lat, od 11 do 14 lat oraz od 14 do 16.
Rozegrano konkurencje na najlepsza rodzing wedkarska. Na imprezach byto wiele
atrakcji, gtownie dla najmtodszych m.in.: zabawy zrgcznosciowe, stodki poczestunek,
napoje orzezwiajace oraz grill. Kazde dziecko, bez wyjatku otrzymato stodki prezent.
W druzynie rodzin wedkujacych liczba zawodnikoéw mogta by¢ nieograniczona, wynik
uzyskany przez druzyn¢ byt dzielony przez ich liczbg. Najlepszym zostaly wrgczone
nagrody honorowe oraz medale.

v w dniu 12.09.2021 r. na stawach w Chrzanowie pod Grodziskiem Maz. odbyly si¢
zawody ,,Mistrzostwa Szkotki Wedkarskiej”, w trzech kategoriach wiekowych dzieci
od 6 lat do 10 lat, od 11 do 14 lat oraz od 14 do 16. Dla uczestnikéw zostat
przygotowany stodki poczestunek oraz napoje. Zwycigscy otrzymali medale, dyplomy,
a kazdy uczestnik bez wyjatku otrzymat stodki prezent.

v W dniu 24.10.2021 r. zostaty zorganizowane dla dzieci zawody na towisku
Kwaszarnia ,,0 Puchar Prezesa Kota PZW O/Grodzisk Maz.— SPLAWIK 20217,

v’ w grudniu 2021 r., z okazji Swiat Bozego Narodzenia, cztonkowie otrzymali paczkKi
Swigteczne. Spotkanie miato zupelie inny charakter, niz w latach poprzednich.
Z uwagi na kolejng fale pandemii, nie odbylo si¢ wspolne koledowanie i spotkanie
przy stole wigilijnym. Dzieci zostaty zaproszone indywidualnie po odbiér paczek
Swiatecznych.

W siedzibie PZW O/Grodzisk Maz., dziata Szkotka Wedkarska, do ktorej naleza
sympatycy sportu wedkarskiego tj.: dzieci 1 miodziez w wieku od 6 do 16 Iat.
W zalezno$ci od warunkow atmosferycznych, zajecia odbywajg si¢ w formie
warsztatow nad woda, a w okresie zimy w siedzibie Kota (przy zachowaniu rezimu
sanitarnego). Liczng grupe uczestnikow szkotki stanowig najmlodsi mieszkancy
naszych zasobow.

Zakup nagrod dla uczestnikow powyzszych imprez oraz poczgstunek zostat
dofinansowany z funduszu spoteczno-wychowawczego na kwote 3 467,74 zk.
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Polski Zwigzek Emerytow, Rencistow i Inwalidow.

Dzialalno$¢ wsrod mieszkancéw naszego osiedla, bedacych takze cztonkami
Polskiego Zwigzku, Rencistow i Inwalidow, prowadzi Oddzial Rejonowy z siedzibg
w Grodzisku Maz. Przewodniczacym Zarzadu Oddziatu Rejonowego jest Pan Bogdan
Kossakowski. Celem dziatalno$ci jest m.in. organizowanie zycia kulturalnego
emerytow, rencistow 1 inwalidow, udzielanie wsparcia i pomocy W poprawie
warunkow socjalno-bytowych. PZERil decyzja z dnia 01.02.2016 r. w swoje szeregi
przyjmuje tylko seniorow, ktorzy sg mieszkancami naszego miasta i gminy. Decyzja
ta podyktowana jest faktem, ze dziatalno$¢ Zwigzku w duzym stopniu oparta jest na
dofinansowaniu lokalnych instytucji w tym przez Urzad Gminy Grodzisk Mazowiecki
oraz Grodziskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Zatem otrzymywane fundusze w formie
dotacji sa przeznaczane na integracje Srodowiska emeryckiego z terenu Miasta i
Gminy Grodzisk Maz.

PZERIi | O/Grodzisk Maz. z uwagi na panujacy czas ograniczyt swoja dziatalnosc,
ale catkowicie jej nie zaniechat.
W 2021 r. Administracja nie dofinansowata tej dziatalnosci. Dofinansowanie
W postaci zwrotu kosztéw, nastepuje po przedtozeniu dokumentéw finansowych
(faktur, rachunkéw). Dofinansowalismy kwotg: 1 000,00 zl dziatalnos¢ Uniwersytetu
11 wieku, do ktorego licznie uczgszczajg nasi seniorzy.

Osiedlowy ,,Klub Seniora”

W grudniu 2021 r. mingto juz jedenascie lat od rozpoczgcia dziatalnosci ,, Klubu
Seniora” mieszkancow Osiedla ,,Centrum” Grodziskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej.
Cztonkiem Klubu moze zosta¢ kazdy ,,starszy’” mieszkaniec naszego osiedla.

Z powodu sytuacji epidemiologicznej ,,Klub Seniora” od dnia 12 marca 2020 r.
jest nieczynny i czasowo ma zawieszong dziatalnos¢. Nie sg organizowane wyjazdy
integracyjne, prelekcje, spotkania oraz wycieczki.

Od grudnia 2014 r. z lokalu Klubu Senioréow Osiedla ,,Centrum” Korzystaja,
réwniez seniorzy z Liceum Pedagogicznego, z powodu pandemii ich spotkania takze
si¢ nie odbywaja.

W maju 2021 r. przyjelismy z duzym smutkiem rezygnacj¢ Pani Celiny
Boczkiewicz z pelnienia funkcji Kierownika Osiedlowego ,,Klubu Seniora”. Pani
Boczkiewicz przez lata w sposob niezwykle odpowiedzialny wykonywata swoje
obowiazki, dbajac o sprawne funkcjonowanie klubu, przy tym S$ci§le oraz wydajnie
wspoltpracujac z Administracjg Osiedla ,,Centrum”.

W okresie zimowym, jak co roku nasze zasoby nabraty §wiatecznego charakteru
w wybranych reprezentacyjnych miejscach drzewa zostaly przyozdobione
Swiagtecznymi ozdobami 1 migajacymi $wiatetkami oraz bombkami §wigtecznymi.

Zakup 0zdob $wiatecznych oraz wynajem podnosnika koszowego, do podtaczenia
sfinansowano z funduszu spoteczno-wychowawczego na kwote: 3 585,94.z1.

W grudniu z okazji Mikotajek zasoby Osiedla ,,Centrum”, juz po raz szosty
odwiedzit sam Swiety Mikotaj. Dzieci czekaly i wypatrywaly Swietego Mikotaja.
Kiedy juz Mikotaj si¢ pojawil z workiem stodkich prezentow, rado$¢ dzieci byta
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wielka. Mikotaj czasami prosit dzieci o wykonanie dowolnej piosenki lub
wyrecytowanie wierszyka. Swiety Mikotaj w taki dzien jak Mikotajki ma bardzo duzo
pracy, wiec z zalem musial pozegnaé si¢ z naszymi malymi mieszkancami, jednak
obiecal, ze za rok znowu nas odwiedzi.

Zakup stodkich upominkéw dla dzieci zostal sfinansowany z funduszu
spoteczno-wychowawczego na kwote: 2 034,17 zk.

Administracja Osiedla ,,Centrum” dofinansowata, zorganizowany dla dzieci
w dniach 12-13.06.2021 r. w Grodziskiej Hali Sportowej przy ul. Westafala 3A —
VIl Ogodlnopolski Turniej ,,Pingla Cup” oraz Mikotajkowy Turniej Tenisa Stotowego
organizowany dla dzieci przez Klub Sportowy Bogoria w grudniu 2021 r. na taczng
kwote: 3 000,00 zt.

Lacznie na prowadzenie dzialalnosci spoteczno-wychowawczej w Osiedlu
,,Centrum” wydatkowano kwote: 25 893,12 zl.

4. Realizacja ,,Planu remontow na rok 2021”
w zasobach mieszkaniowych i lokalach uzytkowych
Osiedla ,,Centrum”

Rok 2021 byt kolejnym rokiem, w ktorym obowigzywata zasada okreslania
zakresu robot pod przewidywane wplywy finansowe, ktére zgromadza poszczegdlne
nieruchomosci budynkowe na funduszu remontowym. Wysokos$¢ odpisu na fundusz
remontowy nie ulegt zmianie od 01.01.2007 r., na fundusz remontowy nieruchomosci
budynkowych mieszkalnych odpis wynosi 1,37 z#/m? a na fundusz remontowy
infrastruktury osiedlowej 0,15zt/m? Dlatego na realizacje duzych zamierzen
remontowych konieczne jest dodatkowy odpis dobrowolnie wptacany przez
mieszkancow na fundusz remontowy do czasu splaty zadluzenia, najczgsciej
0 1,00 zt/m?. Mieszkancy budynku Sienkiewicza 45A, splacaja wymiane instalacji
gazowej. Budynek Grunwaldzka 1 od kwietnia 2020 r. nadal wnosi podwyzszony
odpis 0 0,50 zl/m?, zbierajac fundusze na wymiane pionéw wodno-kanalizacyjnych.

Poniewaz nasze zasoby ,starzeja si¢”, najstarsze majg juz ponad 60 lat,
a najmtodsze 40 lat w niedtugim czasie konieczne bedzie zajecie Si¢ kompleksowo
wymiang pionow wodnych i kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,
narealizacj¢ robot niemal wszystkie nieruchomosci bgda musialy zgromadzic
dodatkowe $rodki finansowe, by¢ moze w formie dlugoterminowego obcigzenia si¢
dodatkowym odpisem na fundusz celowy.

W obszarze infrastruktury osiedlowej najwigksze i najkosztowniejsze roboty
drogowe zostaty juz praktycznie zrealizowane. Skupiamy si¢ na poprawie estetyki
terenow osiedlowych, tj. budowaniu nowych miejsc parkingowych, wykonywaniu
dodatkowych chodnikéw, przektadaniu nierownych zapadnietych chodnikow,
wymianie starych i zniszczonych zywoptotéw, rekultywacji trawnikow wymianie
znakéw  drogowych osiedlowych wyznaczaniu miejsc  parkingowych dla
niepelnosprawnych oraz wymianie ptotkow ogradzajacych trawniki.
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»Plan remontéw nieruchomosci budynkowych” tworzony jest z uwzglednieniem
wpltywow i kosztow dla poszczegdlnych nieruchomoscei, jednak na potrzeby tego
opracowania przedstawimy realizacj¢ z podzialem na rodzaje robdt. Z pelng wersja
z podziatem na nieruchomos$ci mogg si¢ mieszkancy zapozna¢ na naszej stronie
internetowej www.gsm-grodzisk.pl lub w Administracji Osiedla ,,Centrum”.

Realizacja w wyrazie rzeczowym i finansowym, przedstawia si¢ nast¢pujgco:

~Plan remontéow nieruchomosci mieszkaniowych na dziea 31.12.2021 r.”
zrealizowano w 65,15% - roboty sfinansowane z funduszu remontowego
nieruchomosci budynkowych. Roboty zwigzane z bezpieczenstwem pozarowym
budynkow Sienkiewicza 27 i Sienkiewicza 33, zostang sfinansowane z funduszu
remontowego GSM.

Plan 748 690 zl, realizacja 487 784,01 zk.

~Plan remontow nieruchomosci uzytkowych na dzien 31.12.2021 r.” zrealizowano
w 98,11%,
Plan 76 600 zl, realizacja 75 148,58 zl (brutto)

1. ROBOTY DEKARSKO-BLACHARSKIE:

plan 4 350 zk realizacja 11 962,24 zk
w tym: lokale mieszkalne 10 248,65 zt
lokale uzytkowe 7 063,11 zt (brutto)

= Wymieniono rur¢ spustowa W budynku Sienkiewicza 26,

= Wymieniono klapy wytazéw dachowych w budynkach: Grunwaldzka 5 1 wylaz,
Sadowa 2 — 1 wytaz i Sktodowskiej 7 — 2 wyltazy

» Uzupehiono kratki wentylacyjne w stropodachach wentylowanych w budynkach
Sktodowskiej 10 i 13, 11 Listopada 48 ,,A” i ,,.B”,

= Jak co roku po zakonczeniu okresu zimowego usunie¢to nieszczelnosci pokrycia
dachow, uzupetniono i wymieniono odcinki rur spustowych, rynien i obrobek
blacharskich.

2. REMONTY INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH:

plan 109 800 zt realizacja 88 807,60 z1
w tym: lokale mieszkalne 88 160,60 zt
lokale uzytkowe 647,00 zt (brutto)

= Wykonano instalacje¢ i zamontowano przeciwpozarowy wytacznik pradu w budynku
Sadowa 2, Grunwaldzka 5,

» DIla budynkéw Cicha 4 i Cicha 8 opracowano projekty wykonania instalacji
przeciwpozarowego Wytacznika pradu. Realizacja w 2022 r.

= Opracowanie projektow dla pozostatych zaplanowanych budynkéw do wykonania
instalacji przeciwpozarowych wytacznikéw pradu przeniesiono do planu 2022 r.

= Przeprowadzono badania okresowe wraz z niezbednymi robotami remontowymi
instalacji odgromowej w budynkach: Osiedla Lutniana I,

= Wymieniono istniejace oswietlenie na typu LED, wraz z osprzetem w Klatkach
schodowych Sienkiewicza 45C, Grunwaldzka 3, Sienkiewicza 29. Lacznie w latach
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2015-2021 wymienilismy o$wietlenie klatkowe na typu LED w 96 klatkach
schodowych (ze 107). W roku 2022 bedziemy kontynuowa¢ zmiang tego typu
o$wietlenia (zaplanowano wymiane w 5 kl. schod.), jako bardziej oszczedna,
a pozwalajaca na lepsze doswietlenie klatek.

Wymieniono o$wietlenie przed wejsciem do klatek na lampy LED z czujnikiem
ruchu w budynkach Sienkiewicza 27 i Sienkiewicza 33

Wykonano dodatkowg instalacje oswictlenia awaryjnego (ewakuacyjnego) klatek
schodowych w budynkach Sienkiewicza 27 1 33 potaczone z wymiang istniejacych
lamp na typu LED z czujnikiem ruchu, zasilaniem hydroforni w piwnicach
budynkow, wykonaniem instalacji i montazem wylacznika przeciwpozarowego
pradu wg projektu zatwierdzonego przez rzeczoznawce p.poz. Roboty zostang
sfinansowane z funduszu remontowego GSM.

Wymieniono drzwiczki skrzynek rewizyjnych do skrzynek zabezpieczen
elektrycznych w budynkach: Spoétdzielcza 13, Grunwaldzka 3 i Kilinskiego 1.

REMONTY WEWNETRZNYCH INSTALACJI WOD.-KAN.1C.O.:

plan 96 520 zt realizacja 96 472,14 7k
w tym: lokale mieszkalne 78 414,97 71
lokale uzytkowe 18 057,17 zt (brutto)

Wymieniono poziomy instalacji centralnego ogrzewania z podejsciami do pionow
I zamontowaniem zawordéw podpionowych w budynku: Wélczynska 8. Jest to 6smy
rok realizacji tego zamierzenia, tj. wymiany wyeksploatowanej instalacji wspolne;j
w budynkach, przez ten okres wymieniono poziomy c.0. w 23 budynkach. Roboty
beda kontynuowane w 2022 r. w budynkach: Sienkiewicza 47A, 49A, 45B, 47B
i Cicha 8.

Wymieniono pion przeciwpozarowy do lokalu Szkoty Tanca (kl. tylna) + podejscia
do hydrantow i wody bytowej 2 lokali uzytkowych w budynku Sienkiewicza 45,
Sitami wtasnymi Administracji (konserwatoréw) przebudowaliémy instalacje
wodng z likwidacja przytaczy (obejs¢) wodomierzowych w 7 lokalach.

REMONTY ELEWACJI BUDYNKOW:

plan 269 950 zi realizacja 48 928,97 z1
w tym: lokale mieszkalne 24 173,96 zt
lokale uzytkowe 24 755,01 zt (brutto)

Opracowano projekt i zgtoszono do starostwa na roboty ociepleniowe elewacji
budynku Spoétdzielcza 11 od strony osiedla i wymiang wszystkich balustrad
balkoné6w w lokalach do wys. 1,10 m oraz wykonanie izolacji ptyt balkonowych
Z naprawg tynkéw 1 wykonaniem obrobek blacharskich. Na ogloszony we wrzesniu
przetarg na roboty z terminem realizacji kwiecien-czerwiec 2022 r. nie wplyneta
zadna oferta. Przetarg na Ww. roboty ogloszono ponownie w styczniu 2022 r.
z terminem realizacji kwiecien-wrzesien 2022 r.

Opracowano projekt i zgloszono do starostwa na roboty ociepleniowe elewacji
budynku Spoétdzielcza 11A i 11B od strony osiedla oraz i wymiang wszystkich
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balustrad balkonow w lokalach do wys. 1,10 m oraz wykonanie izolacji ptyt
balkonowych z naprawa tynkow i wykonaniem obrobek blacharskich.
Przewidywana realizacja w 2023 r.

Zakonczono podwyzszanie balustrad logii do 1,10 m w budynku Spoétdzielcza 13,
Wyremontowano ptyty balkonowe: Spotdzielcza 11 — loggi (lokal szczytowy),
Spotdzielcza 13 — 2 balkony.

Wyremontowano cze$ciowo elewacje budynku 11 Listopada 48 (cze$¢ uzytkowa
od strony PKP) oraz przy ul. Cichej 11 (budynek uzytkowy od strony ulicy).
Remont szczytowej $ciany budynku Kosciuszki 6 przeniesiono do planu 2022. Po
rezygnacji przez Gmine Grodzisk z wykonania murala (np. grafika Tadeusza
Lapinskiego) na szczycie tego budynku, w 2022 r. odnowimy szczyt elewacji we
wlasnym zakresie.

ROBOTY MALARSKIE:

plan 134 650 zt realizacja 131 927,80 z1
w tym: lokale mieszkalne 131 927,80 zt
Wyremontowano klatki schodowe w budynkach Spoétdzielcza 13, KosSciuszki 4/6
I Grunwaldzka 3 z wykonaniem gtadzi gipsowej i malowaniem.

Awaryjnie naprawiono tynki o$ciezy z mocowaniem naswietli klatek schodowych
w budynku Sienkiewicza 49B — strona zachodnia.

Sitami wlasnymi wyremontowali$my pomieszczenia suszarni, wozkowni, wspolne,
administracyjne i gospodarcze w budynkach: Spoétdzielcza 11, 11A i 11B,
Grunwaldzka 4 z wykonaniem wc, Woélczynska 8 z wykonaniem wc 1 zaworu
czerpalnego, Sktodowskiej 7 z wykonaniem wc, Sktodowskiej 10 z wykonaniem
wc. Zdjeto z planu remont wozkowni w budynkach Sktodowskiej 7, 8 1 10
Z powodu nie udostepnienia pomieszczen przez lokatorow.

ROBOTY STOLARSKIE:

plan 15170 zi realizacja 17 962,63 zi
w tym: lokale mieszkalne 6 074,68 zt
lokale uzytkowe 11 887,95 zt (brutto)

Wymieniono drzwi wejsciowe do piwnicy w budynkach: Spoétdzielcza 13,
Kosciuszki 4/6 1 Grunwaldzka 3,

Wymieniono okna w lokalach uzytkowych: Kosciuszki 6 — okno w $cianie
szczytowej, Sienkiewicza 45 — okienka piwniczne szt. 6

Wymieniono drzwi wejsciowe do lokalu uzytkowego piwnicznego w budynku
Sienkiewicza 45.

Wymiang okien w studiu TVKab w Sienkiewicza 33 przeniesiono do planu 2022.
ROBOTY ROZNE:

plan 194 850 zt realizacja 166 871,21 zt
w tym: lokale mieszkalne 154 132,87 zt
lokale uzytkowe 12 738,34 zt (brutto)
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= Zamontowano nasady kominowe typu szenard na przewodach spalinowych
w budynkach: Sienkiewicza 45C, 47A, 47B, 45B oraz Grunwaldzka 1. Na VI Kl.
schodowej Sienkiewicza 45C zamontowano turbowentylator.

* W holu budynku 11 Listopada 48, cze$¢ uzytkowa, wykonano posadzke z gresu
W holu przejsciowym oraz posadzke z gresu 1 oktadzing Scian z mozaiki w wejSciu
do klatki schodowej, wymieniono ptyty nakrywowe z prowadnicami nad
2 kanatami c.0., wyremontowano brame¢ w holu,

» Przebudowano podest ze schodami z lastrico na kostk¢ przed wejsciem do
budynkow Sienkiewicza 49B — Kl. 11'i Il oraz Sadowa 2 — Kkl. 11 i 111,

= Wykonano i zamontowano porecze (zewngtrzne przy wejsciu do klatki schodowej
I wewngetrzne przy wejsciu na parter i zejscie do piwnicy) dla osoéb starszych
I niepelnosprawnych — na ich wniosek (7 szt.),

= Wyremontowano instalacje domofonowa ze zmiang z analogowej na cyfrowa
w budynku Grunwaldzka 3

» Z funduszu remontowego nieruchomosci budynkowej Sienkiewicza 29
dofinansowano wymiane dzwigéw (18.500).

= Wymieniono pochwyty balustrad w klatkach schodowych na drewniane w
budynkach: Sienkiewicza 43A, 47A, 49A, 45B, 47B oraz Cicha 4i 8.

= \Wymieniono suche piony przeciwpozarowe na nawodnione z wybudowaniem
hydroforni w piwnicach budynkow Sienkiewicza 27 i Sienkiewicza 33. Odbidr
ostateczny przewidziano w lutym 2022 r. Roboty zostang sfinansowane z funduszu
remontowego GSM.

= Wyremontowano i adaptowano lokal uzytkowy (najem) z wykonaniem wc
I wymiang grzejnika, przy ul. Cicha 11.

Wynik finansowy funduszu remontowego nieruchomosci budynkowych Osiedla
Centrum” (po rozliczeniu podatku VAT) na 31.12.2021 r. wyniost:

» fundusz remontowy n.b. mieszkalnych (+) 2361674,76 zk
» fundusz remontowy n.b. uzytkowych (+) 70517,41 71

~Plan remontow infrastruktury osiedlowej”

»Plan remontéw infrastruktury osiedlowej na dzien 31.12.2021 r.” zrealizowano
W 65,69%.
Plan 184 200 zl, realizacja 120 998,45 zi (brutto)

1. ROBOTY DROGOWE:
plan 81 600 zt realizacja 89 881,74 zt

» Wykonano zaplanowane remonty czgstkowe drog osiedlowych i chodnikow przy
budynkach Sktodowskiej 8, Sklodowskiej 7, parking przy Kmicica, Osiedle
Kosciuszki, Sienkiewicza 45C — przetozenie i poszerzenie chodnika od I-11 Kl. z
wstawieniem stupkow blokujacych.

= Wymieniono nawierzchni¢ chodnika z kostki (szczyt budynku Sienkiewicza 45C),
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= Wykonano chodnik skos od budynku Grunwaldzka 4 do parkingdow przy drodze
osiedlowej przy Sadowej 4,

= Wykonano chodnik od parkingu przed Montwitta 71 w strong budynku
Sienkiewicza 45BV 1 Montwilla 71,

2. DROBNA ARCHITEKTURA:
plan 37 000 z1 realizacja 13 999,55 zi

= Z powodu ograniczonego dostepu do placoOw zabaw za przyczynag pandemii, nie
prowadzono remontow. Prace ograniczono do niezbednych napraw i wymian cze¢sci
sprzetu zabawowego, napraw nawierzchni i ogrodzen.

= Zamontowano stupki blokujgce przed budynkiem Grunwaldzka 1,

= Wykonano monitoring podtaczony do rejestratora osiedlowego na terenie osiedla
Lutniana Il (rejestrator z 3 kamerami w budynku kottowni przy Panska 8) oraz
monitoring z kamerg mobilna,

= Wymieniono uszkodzone elementy istniejgcego monitoringu,
3. ROBOTY ROZNE:

plan 65 600 zi realizacja 17 117,16 zt
» Wycigto na podstawie decyzji administracyjnych 3 drzewa.

= Nasadzono 1 drzewo przy budynku Montwitta 71. Pozostale nasadzenia drzew
zgodnie z decyzjami w 2022 r.

» Uzupelniono nasadzenia zywoplotow 1 krzewow na terenie Os. XX-lecia,
wykonano skupiny z krzewoéw ozdobnych

= Instalacje podziemnych zbiornikow retencyjnych wody deszczowej na terenach
osiedli przeniesiono do planu 2022.

Wynik finansowy funduszu remontowego infrastruktury osiedlowej Osiedla
»Centrum” (po rozliczeniu podatku VAT) na 31.12.2021 r. wyniést:

» fundusz remontowy infrastruktury osiedlowe;j (+) 88 758 zi

~Plan remontéw dzwigéw w nieruchomosciach budvnkowych”
W 2014 i1 2015 r. wymieniono wszystkie dzwigi osobowe, wraz z monitoringiem.
»Plan remontow dzwigow na dzien 31.12.2021 r.” zrealizowano rzeczowo
w 100%0, cz¢$¢ robot sfinansowano ze srodkoéw eksploatacji dzwigow.

Plan 3 088 zl, realizacja 1 375,94 zi
= Awaryjnie wymieniono wyswietlacz kabinowy w Sienkiewicza 27 — 11 kl.

» Awaryjnic wymieniono kamere w kabinie windy oraz rejestrator, dysk i zasilacz
w monitoringu windy Sienkiewicza 29

» Z funduszu remontowego nieruchomosci budynkowej Sienkiewicza 29
dofinansowano wymiane dzwigdéw na kwote 18 500 zt

Wynik finansowy funduszu remontowego dzwigéw Osiedla .Centrum”

na 31.12.2021 r. wyniost: (+) 4 171,96 z}
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